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Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Alte Ziegelei*
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 21.10.2022

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnah-
men eingegangen:

Im Rahmen des Scoping:

Lfd. Behdrden und sonstige Trager _
Nummer | offentlicher Belange Umweltbezogene Stellungnahme vom:
1 Landratsamt Esslingen 14.12.2016
2 NABU-Gruppe Nirtingen u. U. 18.12.2016

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Lfd.
Nummer
1 Private / Blrger 1 14.08.2020

Private / Burger Umweltbezogene Stellungnahme vom:

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Il:lfL?rﬁmer gfefgg{l?fﬁel:%delsa%%?ge Trager Umweltbezogene Stellungnahme vom:
1 Deutsche Bahn AG 04.05.2020
2 Landratsamt Esslingen 15.05.2020
3 Deutsche Bahn AG 08.07.2020
4 Landratsamt Esslingen 27.07.2020

Im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB:

Ltd. Behorden und sonstige Trager Umweltbezogene Stellungnahme vom:
Nummer |6ffentlicher Belange '
1 Deutsche Bahn AG 04.11.2021
2 Landratsamt Esslingen 15.11.2021

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB:

Lfd. Behotrden und sonstige Trager )
Nummer | offentlicher Belange Umweltbezogene Stellungnahme vom:
1 Deutsche Bahn AG 16.02.2022
2 Landratsamt Esslingen 18.02.2022
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Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB:

Lfd. Behdrden und sonstige Trager
Nummer |6ffentlicher Belange
Regierungsprasidium Freiburg -

Umweltbezogene Stellungnahme vom:

1 Forstdirektion 17.08.2022
2 Deutsche Bahn 14.09.2022
3 Landratsamt Esslingen - Forstamt 16.09.2022
4 Landratsamt Esslingen 21.09.2022
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen des Scoping:

1 | Landratsamt Esslingen

| vom | 14.12.2016

g, Landkreis Landratsamt
.. Esslingen Esslingen
Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. Ny Sy} X Dienstgebdude:

: . Pulverwiesen 11

. 73726 Esslingen am Neckar
Stadt Nurtingen ! Telefon: 0711 3902-0
Stadtplanungs- u. Umweltamt 71, uez. 2016 Telefax: 0711 3902-1030
Postfach 1920 - Internet:
72609 Nirtingen 1 Y l 15 20 | www.landkreis-esslingen.de
1 LU TS WL Ra i B

"5 | a2 | 38 | 40 \WPRI | Zentrale E-Mail-Adresse:

S RE gT'{"E?-:iﬂU cis LRA@LRA-ES.de
Unsere Zeichen
Bitte bel Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-2472 Datum

J Telefax 0711 39025-2472

411-364.32:001405  Herr Durst Lo Bl i U M PR L

Bebauungsplan ,,Bergécker IlI* in Niirtingen
Scoping zur Ermittlung der planungsrelevanten Belange
Schreiben (Email) der Stadt vom 17.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o.g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung von Wohnbebauung auf Teilen der Flst. Nr. 5356/8 und 5422 in Nirtingen
geschaffen werden. Der ndrdliche Planbereich soll ggf. fur kirchliche Zwecke genutzt
werden.

In dem ca. 7600 m? grofRen Planbereich befinden sich gegenwartig ein Spielplatz, ein
Bolzplatz, eine BogenschieRanlage, ein Hausgarten und ein Steinlagerplatz. An das
Plangebiet schlieRen sich stdlich und westlich ein Naturdenkmal (Gehdlzgruppe und
Feuchtgebiet) bzw. ein geschiitztes Biotop an. Ostlich des Plangebiets im Geltungsbe-
reich des nicht qualifizierten Bebauungsplans ,Bergécker 11 befinden sich Wohnhauser
und das ,Haus der Heimat“, welches fiir Veranstaltungen genutzt wird. Nérdlich des
Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Plochingen — Tibingen.

Zu dem vorgelegten Bebauungsplanvorentwurf nimmt das Landratsamt insbesondere

im Hinblick auf die dargestellten fachplanerischen Belange wie folgt Stellung:

L Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
Herr Dr. Reinfelder, Tel.: 0711/ 3902-2470

1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung
Herr Schunn, Tel.: 0711/ 3902-2485

Allgemelne Sprechzeiten: Kfz-Zulassung zusétzlich Krelssparkasse Esslingen-MNirtingen S-Bahn 51

Monlag - Freitag ~ 8:00 - 12:00 Uhr  Monlag - Miltwoch  7:30 - 16:00 Uhr ~ BLZ: 611 500 20 Girckonto: 900 021 Hallestelle Essli Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30 - 18:00 Unr  |BAN: DE26 6115 0020 0000 3000 21 Bus 104 und 113

Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30-12:00 Unr  BIC/SWIFT: ESSLDEGGXXX Haltestelle Schillerplatz

Gléubiger-ID:DE12ZZZ00000083649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 146 340 1656
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Bebauungsplans Gbernommen wurden.

Vorsorgender Bodenschutz
Herr Gebers, Tel.: 0711/ 3902-2453

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist der Ein-
griff in das Schutzgut Boden fachgerecht zu bewerten und auszugleichen.

Zum Schutz des Bodens sind die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
und das Gesetz zum Schutz des Bodens Baden-Wirttemberg zu beachten. In ei-
ne klnftige Baugenehmigung sind Nebenbestimmungen aufzunehmen, die einen
schonenden und sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden gewé&hrleisten.

Gewerbeaufsichtsamt
Frau Stegmann, Tel.: 0711/ 3902-1410

Aufgrund der Bahnstrecke Plochingen — Tlbingen wird der Arrondierungsbereich
vermehrt mit Verkehrsimmissionen beaufschlagt. Daher sollen die LArmimmissio-
nen im weiteren Verfahren anhand eines Larmgutachtens erhoben werden. Der
Belastung durch Schienenldrm soll eventuell — je nach Ergebnis des Larmgutach-
tens — durch die Ansiedlung einer weniger empfindlichen kirchlichen Nutzung im
nordlichen Planbereich und durch ein entsprechendes Abrlicken der Wohnnutzung
nach Siiden Rechnung getragen werden.

Laut den Larmkarten des Eisenbahnbundesamts wird der nérdliche Planbereich
mit La&rmpegeln Lpen und Lygnr bis zu 70 dB(A) bzw. bis zu 60 dB(A) beauf-
schlagt. Die im Beiblatt der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® aufgefiihrten
Orientierungswerte fiir ein ,Allgemeines Wohngebiet® werden somit voraussichtlich
flachendeckend Uberschritten. Es ist ferner nicht auszuschlielen, dass in den
Randbereichen des Plangebiets gesundheitsgefahrdende Pegel von grofer 70
dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts erreicht werden. Die Abpufferung durch eine
kirchliche Nutzung im nérdlichen Planbereich wird daher — auch im Hinblick auf
mdgliche Larmbeeintrachtigungen durch Veranstaltungen im ,Haus der Heimat” -
ausdriicklich empfohlen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um mehr als 10 dB(A) lediglich dann in Randbereichen
eines Plangebiets vertretbar sein kann, wenn entsprechend gewichtige stadtebau-
liche Griinde fiir die Planung sprechen. In solchen Ausnahmeféllen sind eine auf
die schalltechnischen Anforderungen zugeschnittene Planung und die Festset-
zung von SchallschutzmaRhahmen angezeigt (LArmminderung z.B. durch Stellung
der Gebaude, Einbau von Schallschutzfenstern, Verwendung von schallddmmen-
den Baustoffen, mdglichst vertragliche Anordnung von Wohn- und Schlafraumen,
aktive Schallschutzmalnahmen).

Eine abschlielende Beurteilung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bleibt dem
Ergebnis des Larmgutachtens vorbehalten.

Weitere Anregungen bestehen beim gegenwartigen Stand des Verfahrens nicht.
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Gesundheitsamt
Frau Eppinger, Tel.: 0711/ 3902-1641

Altlasten

Das Gesundheitsamt des Landkreises Esslingen geht davon aus, dass seitens der
Stadt eine Abklarung hinsichtlich bekannter Altlasten, Altstandorte oder Schadens-
falle mit dem Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt Esslin-
gen erfolgt ist (hier: frlhere Mullkippe Lerchenberg). Sollten sich im weiteren Ver-
lauf der Planung oder wahrend kiinftiger Bauarbeiten Hinweise auf bisher nicht
bekannte Belastungen ergeben, ist das Amt flr Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu informieren.

Larm

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Regel-
werke, wie z.B. der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung des Beiblattes 1 zu DIN
18005 auftreten. Chronische Larmbelastungen konnen eine Reihe von nachteili-
gen Auswirkungen auf die Lebensqualitdt und die Gesundheit haben. Es ist zudem
larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch kleiner 3 dB(A) vom Men-
schen wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbeeintrachtigungen fiihren
kdnnen.

Das Gebiet ,Bergacker Il grenzt dicht an Schienen der Deutschen Bahn und
weist hohe Immissionen durch Schienenverkehr auf:

http://laermkartierungi.eisenbahn-
bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba
http://laermkartierungi.eisenbahn-
bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

Larmminderungsmaflnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu ent-
stehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. auf
die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwerke abzusenken oder
diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzlichen Mindestanforderun-
gen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorglicher Sicht daher sinnvoll
und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg versprechend. Deshalb sollte be-
sonders auf Larmreduzierung bzw. -vermeidung, auch (iber das gesetzlich gefor-
derte MaR hinaus, geachtet werden.

Das im Textteil zum Scoping (S. 7) genannte Ziel, durch ein Larmschutzgutachten
die vorhandene Situation zu verbessern, die bestehenden schadlichen Larmwir-
kungen so weit wie mdglich zu verringern und neue Larmbelastungen nicht ent-
stehen zu lassen, wird ausdriicklich begriifdt.

Naturschutzbehorde und Naturschutzbeauftragte
Herr Durst, Tel.: 0711/ 3902-2472

Geplant ist die Erweiterung der Wohnbebauung westlich der bestehenden Bebau-
ung ,Bergacker II. Diese Flache liegt aulerhalb des Bebauungszusammenhangs
und ist im Flachennutzungsplan (FNP) als Flache flr die Landwirtschaft darge-
stelit.
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Das Plangebiet besteht im Osten aus einer Bolzplatzflache, die z.T. versiegelt ist,
nach Westen schliel3t sich ein Gartengrundstlick mit Hiitte und alten Obstbdumen
an. Im Slidwesten liegt ein Bogenschieflplatz auf einer Wiese mit randlichem
Baumbestand.

Im Westen grenzt mit etwas Abstand ein Gehdlzbiotop an, im Siiden das flachen-
hafte Naturdenkmal ,Gehélzgruppe und Feuchtgebiet im Gewann Lerchenberg".
Entlang des nordlichen Fahrwegs verlduft noch eine wertgebende Laubbaumbo-
schung.

Aufgrund der Beanspruchung von Aufienbereichsflache in unmittelbarer Nahe zu
sensiblen Biotop- und Naturdenkmalflachen werden vorsorglich Bedenken erho-
ben. Aufgrund der bereits versiegelten Flache kdme eine Uberbauung des Bolz-
platzes in Betracht, weiter in den Auenbereich sollte aber nicht eingegriffen wer-
den. Grundséatzlich sollte auch néaher auf die Alternativenpriifung eingegangen
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Umweltpriifung mit spezieller
Priifung der artenschutzrechtlichen Belange erforderlich. Neben den vom Umwelt-
beauftragten Herrn Hildenbrand untersuchten Artengruppen sollte auch die Arten-
gruppe der Haselmause berticksichtigt werden. Insbesondere sollten auch die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die geschiitzten Flachen erortert wer-
den.

Hinweis:

Bei einer Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass der dort vorhandene Bogen-
schieRplatz erheblich in das Naturdenkmal ,Gehdlzgruppe und Feuchtgebiet im
Gewann Lerchenberg” hineinragt. Flr die Betreuung und den Erhalt dieses Natur-
denkmals ist aufgrund der Rechtslage die Stadt Nirtingen zustandig.

Aus fachlicher Sicht der Naturschutzbeauftragten sollten die Zielscheiben aus der
Naturdenkmalflache entfernt werden. Evtl. ware auch noch eine gréfiere Pufferzo-
ne sinnvoll.




Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Alte Ziegelei*
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 21.10.2022

2 | NABU-Gruppe Niirtingen u. U. | vom | 18.12.2016

Naturschutzbund Deutschland / / \

Gruppe Niirtingen und Umgebung B u

NABU-Gruppe Nartingen u. U., Reuderner Str. 111, 72622 Nurtingen Es schreibt lhnen:

Stadt Nartingen Roland Appl
Stadtplanungsamt Reuderner Str. 111
Markstrafie 1 72622 Nirtingen-Reudern

Tel.: 07022 / 35599
72622 Nirtingen
18. Dezember 2016

Betreff: Scoping zur Ermittlung planungsrelevanter Belange im B-Planverfahren
»Bergécker llI", Niirtingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

per Mail vom 17.11.2016 erreichten uns die Unterlagen zu dem Betreff genannten Verfahren
sowohl direkt Uber die NABU-Ortgruppe Nurtingen und Umgebung als auch dber den Ver-
teiler des LNV-Arbeitskreises im Landkreis Esslingen.

Im Namen beider Gruppierungen méchte wir hierzu folgende Stellungnahme abgeben:

Abgesehen davon, dass das beigefiigte Formplatt fiir Beteiligungsverfahren falsch war (statt
B-Planverfahren 1. Anderung ,Grétzinger Stralke Aich* hatte es wohl das fiir das B-Planver-
fahren ,Bergacker IlI* sein miussen), schlieRen wir uns inhaltlich der Auffassung des
Nurtinger Umweltbeauftragten an, wonach durch die unmittelbare Nahe der geplanten
Bebauung zu einem geschitzten Feldgeholz und zu einem flachenhaften Naturdenkmal aus
Naturschutzsicht dieses Vorhaben sehr kritisch gesehen werden muss.

Wir halten es nicht nur fir méglich, sondern sogar fir wahrscheinlich, dass hier die Belange
des Naturschutzes Gberwiegen werden, und nicht nur aus der Sicht des Arten- und
Biotopschutzes, sondern auch aus Griinden der Naherholung und des Kleinklimas die an
dieser Stelle geplante Bebauung seitens der Unteren Naturschutzbehdrde abgelehnt werden
wird.

Aufgrund dessen, dass die fast zehnmal gréfiere Flache cberhalb des Naturdenkmals
ohnehin als regicnaler Wohnungsbauschwerpunkt vorgesehen ist, halten wir es fiir ange-
bracht, auf das Gebiet Bergacker Ill ganz zu verzichten. In NUrtingen fehlt es namlich nicht
nur an bezahlbarem Wohnraum, sondern auch an stadtnahen Griinflachen.

Fir die NABU-Ortgruppe Nirtingen und Umgebung
und den LNV-Arbeitskreis im Landkreis Esslingen
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB:

1| Private / Biirger 1 | vom | 14.08.2020

Der IVNT-Club Villa Rustica am Lerchenberg lehnt jegliche Bebauung
auf der Flache ,Alte Ziegele" (vormals Ber&cker lIl) aus 6kologischen
und sozialen Griinden ab (wer wir sind, erkldren wir unten). Auf dem
Planungsgebiet Bergéacker |l soll schon ein Quartier fir 800 Personen
entstehen, was zu schweren Belastungen der angrenzenden Biotope
und des Naturdenkmals am Lerchenberg filhren wird. Es wird das
Naturdenkmal zerstéren bei dem es sich nicht um ein ,unterschwelliges®
Biotop handelt. Die Stadt Nartingen hat ja nicht mal ein
Naturschutzkonzept, was fir die niedrige Bedeutung des Artenschutzes
dieser Kommune spricht.

Wir listen Ihnen hier nun in loser Reihenfolge auf, was gegen eine
Bebauung von Bergdcker lll/Alte Ziegelei spricht:

a) Wir fihlen uns als Birger dieser Stadt nicht ernst genommen.
Im Bauplanungsamt wechselt standig das Personal. Die im

Rahmen der Stellungnahme zum Flachennutzungsplan
gemachten Abwagungen halten wir fir mehr als grenzwertig,
wenn nicht falsch.

b) Die Stadt behauptet, dal® vom Naturdenkmal nur ein Abstand
von 10 Metern benétigt wird. Die Untere Naturschutzbehérde
und der NABU sehen das aber anders.

c) Die Teiche am Lerchenberg hatten schon seit Jahren
zusammen mit Karl Heinz Frei (BUND) und Gerald Hau (NABU)
kostenglnstig saniert werden kénnen. Das Planungschaos
zwischen Umweltamt und Bauhof ist sistematisch fur diese
Stadt. Man gibt lieber teure Studien in Auftrag!

d) Daf nun Wasser vom neuen Baugebiet in den Teich fliesen soll
ist zwar zu begruRen. HierfUr dirfen aber keine Okopunkte
eingesetzt werden!

e) Wir bestehen darauf, da® umgehend geprift wird, ab ein
Sperber oder ein Baumfalke im Naturdenkmal briitet. Wir sehen
sie des Ofteren. Die Brut eines Sperbers ist seit 1979
nachgewiesen!

f) In der Okostudie wird behauptet, da unser Garten aus einem
Zierrasen besteht. Das stimmt zu 10 Prozent. Der Rest ist aber
eine Bienenwiese.

g) Sozialwohnungen entstehen nur zu 25 % wie es Uberall
vorgeschrieben ist (Neureuther). Der Rest ist far Reiche und
nicht Obdachlose!

h) Was passiert eigentlich mit dem Schleichweg zu den
Lohwiesen? Viele Neubewohner werden (ber den Weg zum
Aldi fahren!

i) Frau Eisele hat in der Sitzung des Bauuschufes vom Juni 2020
behauptet, dai unsere Hitte illegal gebaut worden sei.. Die
Hitte stammt aber noch aus einer Zeit (Weimarer Republik) als
es noch keine neuartige Bauleitplanung gab. Ubrigens waren
Geldnde landwirtschaftliches Gebiet und Privatgelande des
Zementwerks. Fragen Sie bei Heidelberger Zement nach!

i) Wir machen Sie jetzt schon darauf aufmerksam, daf} samtliche
Anwohner am Eichenweg gegen die geplante Spielstralie sind.
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k) Die Stral’e zum neuen Baugebiet ist zu klein fiir den zukiinftigen
Verkehr. Aulterdem werden hohe ErschlieRungskosten auf die
Stadt zukommen. Allein der Schallschutz zu dem
Eisenbahnverkehr! Ein Nirtingen 21, aber die Stadt hat ja
anscheinend genligend Geld.

I) Wir fordern die Stadt auf den Spielplatz in einen Sportplatz mit
professionellen Spielgeraten umzugestaiten.

m) Das uns angebotene Ersatzgrundstiick ist ein Witz! Wir wollen
ein Grundstiick mit dem derzeitigen Standard unserer Hitte.
Das heilit auch Stromanschlu® und es mul am Lerchenberg
sein. Die Stadt kann ja unsere Hutte auf die gegeniber liegende
Pferdewiese setzen. :

AbschlieBend bitten wir die Stadt Niirtingen und lhre politischen Vertreter, die
Bebauung der ,Alten Ziegelei” aus den hier dargelegten Griinden nicht weiter
zu verfolgen. Wir sind auf dem Zementwerksareal aufgewachsen und sind Ur-
Niirtinger, und wir wollen nicht zu Heimatvertriebenen in unserer elgenen
Heimat werden.

Mit freundlichen Grilien

gez. - die Clubmitglieder

Wir sind am besten ir E-Mail erreichbar unter

Was ist der IVNT- Club Villa Rustica?

Der Internationale Verein fir Natur- und Tierschutz (IWVNT) wurde vor 40 Jahren am
3. Januar 1978 von uns als Kinder gegriindet. Zunachst widmeten wir uns dem
Tierschutz auch in Zusammenarbeit mit dem Tierschutzverein Niirtingen. Unsere
Aufgabe sahen wir dann darin, das Naturdenkmal am Lerchenberg zu erhalten und
die dortigen Teiche zu schitzen und zu pflegen. Dies immer in Zusammenarbeit mit
der Ortsgruppe Nirtingen des Maturschutzbundes. 1978 hatten wir den ersten
Termin bei Oberblrgermeister Gonser (damals waren wir 12 Jahre alt), und der OB
war stwas verblofft iber unsere Naturschutz-Anliegen. Als Belohnung filr unser
Engagement bekam dann jeder eine Lindt-Mandel-Schokoladentafel, was damals
schon noch Luxus war. Als Jugendliche Gbernahmen wir dann vor 35 Jahren (1983)
mit engagierter Unterstlitzung von OB Bachofer den Hihnerstall mit Garten am
Lerchenberg. Wir richteten ein Clubhaus ein und machten den Garten zu einem
schdnen Naturgarten. Der Name ,Villa Rustica® fur das Clubhaus wurde mit Bedacht
gewahlt, und wir legen groflen Wert darauf, dass der Name vor der Entdeckung der

romischen Villa Rustica in Oberensingen von uns verwendet wurde, da die Nirtinger
Zeitung mal das Gegenteil behauptete. Wir sind zwar kein eingetragener Verein,
aber nach deutschem Recht kann man ab drei Personen einen Verein bilden, der
rechtsfahig ist, und wir haben einen Vertrag mit der Stadt.

Eines unserer Ziele, dass es das Naturdenkmal am Lerchenberg nun gibt, haben wir
erreicht. Wir betrachten uns aber immer noch als Schutzmacht der Natur und der
Teiche, auch wenn wir heute etwas alter geworden sind.
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung der Behtdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB:

1 | Deutsche Bahn AG | vom | 04.05.2020

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unterneh-
men, iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager offentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren: .

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen |/ Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diifen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder
gestort werden,

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kannen.

In unmittelbarer Nihe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-

sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entspreche.nde
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Stadt Nirtingen oder den einzelnen Bauherren - auf eigene Kosten - geeignete SchutzmaR-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche Schutzmafinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Weiterhin beachten Sie bhitte:

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bavausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchflihrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhorung ge-
maR Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherm zu erfolgen hat.

Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG liegen im Randbereich zum Bebauungsplan.
Rechtzeitig vor Beginn von Maffnahmen ist eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die foigende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R 04-SW (E), Gutschstrale 6 in 76137 Karlsruhe

Zur Errichtung einer Lirmschutzwand im angrenzenden Bereich ist evtl. eine kostenpflichtige
Baudurchfiihrungsvereinbarung notwendig.

Ansirechiartner flir die Baudurchfﬁhrunisvereinbaruni bei.der DB Netz AG ist dann-

Wir bitten Sie, uns am Verfahren weiterhin zu beteiligen und die Abwagungsergebnisse zu ge-
gebener Zeit zuzusenden.




Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Alte Ziegelei*
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 21.10.2022

2 | Landratsamt Esslingen | vom | 15.05.2020

das Plangebiet ,Alte Ziegelei®, im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nirtingen als ,Bergécker Il bezeichnet, be-
findet sich am Rand der NuUrtinger Kernstadt tstlich des Wohngebiets ,Am Lerchen-
berg" sowie sudlich der Bahnlinie Tubingen - Plochingen — Stuttgart

Der raumliche Geltungsbereich umfasst circa 1,0 ha und beinhaltet Teile der Grund-
stiicke Flurstick-Nummern 5356/8, 5422 und 5424.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nirt-
ingen fur diesen Bereich wurde mit Bekanntmachung der Genehmigung am
08.04.2019 rechtswirksam. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist ein allge-
meines Wohngebiet geplant.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehtrde wurde gebeten, eine Stellung-
nahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Absatz 1 BauGB zum
Planentwurf abzugeben.

Die Fachamter dulern sich folgendermalen:

I.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Herr Roland Schunn, Telefon 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandiung ist gemal der
Schmutzfrachtberechnung 2007 im Einzugsgebiet der Klaranlage Nartingen
nicht ordnungsgemal moglich, Die Flachen des Plangebiets liegen aulber-
halb des Einzugsgebietsplans. Bei der nachsten Uberrechnung der Schmutz-
frachtberechnung missen die Flachen des Plangebiets, soweit der Bebau-
ungsplan bis zum Uberrechnungszeitpunkt rechtskraftig wird, beriicksichtigt
werden.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr ber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen und anzuwenden.

Im Vorfeld erfolgte bereits eine Abstimmung zur Entwasserungsplanung. Die
dabei besprochenen Punkte wurden im Bebauungsplan berlcksichtigt. Fr
die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem westlichen Bereich in den
Tumpel ist gegebenentalls ein Wassemechtsverfahren erforderlich.

Im Textteil zum Bebauungsplan (Punkt I1.16.) ist dargestelli, dass private
Fullwege sowie Flachen von privaten Stellplatzen mit wasserdurchlassigen
Belagen und Materialien herzustellen sind. Wenn maglich, sind auch ver-
kehrsberuhigte Bereiche wasserdurchlassig herzustellen, zum Beispiel mit
wasserdurchlassigen Belagen mit DIBt-Zulassung.

Laut Punkt 111.8 des Textteils ist sind im westlichen Bereich Dachflachen und
sonstige befestigte Flachen an die Regenwasser-Hausanschlusskanale an-
zuschlieRen. Aus Sicht des WEBA sind Balkone, Terrassen oder ahnliches an
den affentlichen Mischwasserkanal anzuschliefien. Alternativ ist durch ent-
sprechende Malinahmen (Kennzeichnung der Bodeneinlaufe eder @hnliches)
sicherzustellen, dass den Regenwasserkandlen aufier dem anfallenden Nie-
derschlagswasser kein anderes Abwasser eingeleitet wird.

Fur die Riickhalteanlage im éstlichen Bereich ist ein Rickhaltevolumen von
2.7 m® pro 100 m? befestigter Flache vorgesehen. Aus Sicht des WBA sollte
das Riickhaltevolumen mindestens 3,0 m* pro 100 m® befestigter Flache be-
tragen.

In Punkt IV 6.2 des Textteils wird empfohlen, dass die Riickhalteanlage fur
den dstlichen Bereich auch ein Brauchwasservolumen enthalt. Dieses
Brauchwasservolumen ware dann zusatzlich zum Rickhaltevolumen zur Ver-
figung zu stellen.
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Das im Vorfeld abgestimmte Entwasserungskonzept ist dem WBA vorzule-
gen.

2. Grundwasser
Herr Thamas Gatzelmann, Telefon 0711 3802-42482

Gegen den Bebauungsplan werden keine Bedenken vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Baugrunderkundung Grundwasser
bei 283,7 m Uber NN in den Verwitterungsschichten des Angulatensand-
steins festgestellt wurde. Unter Berlicksichtigung der jahreszeitlichen
Schwankung des Grundwassers ist von einem Bemessungswasserstand fir
das Untergeschoss von 284,7 m uber NN auszugehen.

3. Vorsorgender Bodenschutz
Herr Matthias Haarmann, Telefon 0711 3902-42483

Die erhshten Gehalte an Arsen (16 beziehungsweise 19 mg/kg; Baugrund-/
Grndungsgutachten vom 27.11.2017 von GeoRISK) sind nach den Proto-
kollen der Kembohrungen vor allem in der schiuffigen anthropogenen Auffiil-
lung vorzufinden. Ahnliche oder noch héhere geogene Gehalte an Arsen
wurden auch in der Nahe unter vergleichbaren Bodenverhaltnissen gefunden
(Bebauungsplan Hasslensbiihl: geotechnischer Bericht vom 18.10.2017,
Seite 15 ). Daher sind die Gehalte an Arsen als geogen zu interpretieren
und fallen demnach unter die Offnungsklausel (Kapitel 6 3) der Verwaltungs-
vorschrift fir die ,Verwertung von als Abfall eingestuftern Bodenmatenal”.

Im Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-Gesetz (Anhang 2) wird der Wir-
kungspfad Boden-Mensch unter anderem fir Kinderspielflachen angegeben.
Fir Kinderspielflachen liegt der Prifivert von Arsen bei 25 mg/kg. Die vorlie-
genden Gehalte an Arsen liegen nicht weit unter diesem Prifwert. Daher wird
empfohlen, den geplanten Bereich des Spielplatzes auf den Wirkungspfad
Boden-Mensch beziglich Arsen zu beproben.

Der PAK-Gehalt der MP-I ist unter dem Hintergrundwert von 1 ma/kg (Ver-
waltungsvorschrift Uber Orientierungswerte flir die Bearbeitung von Altlasten
und Schadensfallen) und kann als grofflachig siedlungsbedingt interpretiert
werden. Damit fallt der PAK-Gehalt unter die Offnungsklausel (Kapitel 6.3)
der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial®.

Da durch das Vorhaben in das Schutzgut Boden eingegriffen wird, ist dieser
Eingriff im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a Baugesetzbuch zu bewerten
und dementsprechend zu bilanzieren. Aufgrund der noch nicht vorliegenden
Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung missen zum jetzigen Zeitpunkt Bedenken
gegen den Planentwurf erhoben werden.
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I.

Naturschutz
Frau Susanne Trost, Telefon 0711 3002-42791

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alte Ziegelel® wurde im Vergleich zur
Darstellung im Flachennutzungsplan vergrébert und schiieft nun im Stden und
Westen die schon im Scoping-Papier dargestellte, 20 m breite Pufferzone zum
Schutz des Naturdenkmals  Gehslzgruppe und Feuchtgebiet im Gewann Ler-
chenberg” und des geschltzten Biotops Feldgehslz stdwestlich Nirtingen®
groftenteils mit ein.

Die Pufferzone wird im Bebauungsplan als éffentliche Grinflache und als Flache
fur Versorgungsanlagen (Abfanggraben) definiert. Konkrete Angaben zur Ausge-
staltung fehlen bislang und sind in den noch ausstehenden Umweltbericht, in die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz und in die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
{saP) aufzunehmen und zu berlicksichtigen.

Es ist zudem eine fachgutachterliche Aussage beziglich der Auswirkungen der
Planung auf das flachenhafte Naturdenkmal und auf das geschutzte Biotop zu
treffen.

Der in der Pufferzone vorhandens Baumbestand (im Stden und Westen des
Plangebietes) sollte mittels Pflanzbindung gesichert und dauerhaft erhalten wer-
den,

Der Abfanggraben ist so zu planen, dass es zu keinen negativen bau-, anlage-
und betriebsgedingten Auswirkungen auf das Naturdenkmal und das Bictop
kommt.

Im Stden Uberschneidet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise
mit der Flache des Naturdenkmals. Insofern sollte der Geltungsbereich und ge-
gebenenfalls die Planung des Abfanggrabens geandert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass entgegen Punkt [V.5.3 der Begrindung das
Plangebiet die im Flachennutzungsplan dargestelite Wohnbauflache deutlich
Uberschreitet.

Des Weiteren wird empfohlen, im Bebauungsplan Festsetzungen zur Begrinung
der geplanten Larmschutzwand und der Gebaudefassaden aufzunehmen, Es
sollte darauf hingewiesen werden, dass groffiachige Verglasungen, die zu Vo-
gelschlag fuhren kénnen, grundséatzlich zu vermeiden sind beziehungsweise an
gréReren durchsichtigen Bauteilen Malknahmen gegen Vogelschlag zu beachten
sind.

Fur die hohen Gebdude wird der Einbau von Mauersegler- und Fledermaus-Nist-
hilfen angeregt.
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Artenschutz;

Die vorliegende saP bezieht sich noch auf das urspringliche Plangebist
Bergacker lllI (sighe Seite 4 saP).

Avifauna:

Die saP stellt fest, dass fur den Mausebussard die Zugriffsverbote des § 44 Ab-
satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), somit auch das Stérungsverbot
des § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG nicht erfullt werden. Dies wird damit be-
griindet, dass der sidliche Rand der geplanten Wohnbebauung etwa 50 m zum
Revierzentrum liegt und der waldartige Gehblzbestand weiterhin als Bruthabitat
genutzt werden kann. Da im Bebauungsplan Alte Ziegelei® innerhalb der Puffer-
zone ein Abfanggraben geplant ist, sind dessen Auswirkungen bei der Beurtei-
lung der Erfullung des Stérungsverbotes mit zu berlicksichtigen. Diesbezglich
ist nach eine fachgutachterliche Aussage zu treffen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Blau-, Kohl- und Sumpfmeise beansprucht. Um eine Erfillung des Zugriffs-
verbotes gemaf § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG zu vermeiden ist die Mal3-
nahme C1  Anbringung von kinstiichen Nisthilfen" vor Baubeginn geplant. Die
Funktionsfahigkeit dauerhaft eingerichteter Ersatzquartiere ist im ersten, zweiten,
dritten und fiinften Jahr zu Uberprifen und in Monitoring-Berichten der unteren
Maturschutzbehorde unaufgefordert vorzulegen. Im Rahmen der Kontrolle soliten
gleichzeitig die Kasten gesaubert und bei Funktionsverlust ersetzt werden. Die
MaBnahme ist formalrechtlich zu sichern. Die Standorte sind noch flurstiickgenau
mitzuteilen. Die Anbringung der kiinstlichen Nisthilfen ist fachlich zu begleiten.

Flederm&use:

Die saP stellt fest, dass die Héhlenb&ume im Plangebiet als Rastquartier, Tages-
quartier und als Quartierhabitat in der Paarungszeit genutzt werden. Zudem kom-
men fir mehrere Fledermausarten die Héhlenbaume auch als Winterquartier in
Betracht. Gemal saP wird vorgeschlagen, dass flr jeden potenziellen Winter-
quartierbaum mindestens drei klinstliche Winterquartiere installiert werden sollen.
Nicht nur Winterguartiere, auch Paarungs- und Tagesquartiere fallen unter das
Schutzregime des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BMatSchG und sind auszugleichen,
sofern die ékologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Foripflanzungs-
und Ruhestatten nicht im réumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt sind. Da
unklar ist, wie viele Lebensstatten tatséchlich betroffen sind, kann der Umfang
der CEF-MafRnahme nichi geplant werden.

Im Rahmen der Inspektion ist festzustellen, welche potenziellen Baume tatsach-
lich genutzt werden (Tages-, Paarungs-, Sommer- und Winterguartier). Auch
Gartenhduschen, die vom Eingriff betroffen sind und Unterschlupfmaglichkeiten
bieten, sind zu kontrollieren. Tatsachlich genutzte Quartiere missen ausgegli-
chen (Ausgleichsfaktor 1:3) werden. Es wird empfohlen fir potenzielle Quartier-
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baume, insbesondere Winterquartierbdume, ebenfalls Nistkésten aufzuhangen
{Seite 26). Die CEF-Malnahme ,Anbringung von Fledermausquartieren” muss
vor Baubeginn wirksam sein.

Die Funktionsfahigkeit dauerhaft eingerichteter Ersatzquartiere ist im ersten,
zweiten, dritten und finften Jahr zu Uberpriifen und in Monitoring-Berichten der
unteren Naturschutzbehtrde unaufgefordert vorzulegen. Im Rahmen der Kon-
trolle sollten gleichzeitig die Kasten gesaubert und bei Funktionsverlust ersetzt
werden, Die Mafinahme ist formalrechtlich zu sichern. Die Standorte sind noch
flurstiickgenau mitzuteilen. Die Anbringung der kiinstlichen Nisthilfen ist fachlich
Zu begleiten.

Bei einem erheblichen Verlust des Gehélzbestandes mit potenziellen Quartier-
baumen ist die CEF-Malnahme ,Anbringung von kiinstlichen Nisthifen" unzu-
reichend. Kiinstliche Nisthilfen kénnen zerstérte Lebensstatten lediglich kurzfris-
tig ausgleichen. Auf langfristige Sicht ist, um eine gleichwertige Funktion der be-
troffenen Lebensstatten zu erreichen, die Anpflanzung von Gehélzbestanden,
beispielsweise Obst-Hochstadmme, anzustreben. Die Malnahmenplanung ist
festzustellen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Femer wird in der saP auf Seite 26 genannt: Bei einer festgestellten Nutzung im
Spétsommer/Herbst miissen an warmen Abenden Ausflugbeobachiungen durch-
gefithrt werden. Der Verschiuss der Hohlen und Spalten erfolgt dann in den
nachtiichen Stunden, nachdem die Tiere ausgeflogen sind”. Das Verschiiefen
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten wahrend der aktuellen Nutzung (nachtli-
ches Verlassen der Hahle fur Jagd) ist unzuldssig. Hahlen dirfen erst verschlos-
sen werden, wenn eine aktuglle Nutzung ausgeschlossen werden kann (Quar-
tierwechsel, zum Beispiel Verlassen des Winterquartiers). Das Verschlielen der
Héhlen ist mit einer Ventillésung vorzusehen, sodass Fledermause nicht mehr in
die Héhle gelangen, jedoch in der Hohle befindlichen Tiere ausfliegen kinnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Beurteilung der Zugriffsverbote auch
der Bereich der Pufferzone beriicksichtigt werden muss, da diese als Flache fur
Versorgungsanlagen (Abfanggraben) und als Gffentliche Grinfldche definiert ist.

In der saP fehlen bislang Aussagen, welche Auswirkungen Lichternissionen auf
die Artengruppe der Fledermause haben, und ob diesheziglich artenschutzrecht-
liche MaRnahmen erforderlich werden.

Amphibien:

Die Erdkrote kommt im Untersuchungsgebiet vor, Angaben zum genauen Fund-
ort fehlen derzeit und sind noch nachzureichen,

Die Nachweise der Gelobauchunke liegen aulterhalb des Plangebietes. Es kom-
men jedoch Teilbereiche als Landlebensraum im Plangebiet in Betracht. Insbe-
sondere das kleine Waldchen kommt als Landlebensraum (Winterquartier) in
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Frage. Gemal saP kénnen Eingriffe durch Rodungsarbeiten, Bodenaushub und
Erdaufschiittungen mit einer Verletzung oder Totung von Individuen und ihre Ent-
wicklungsstadien einhergehen. Bau- und anlagebedingt kommt es durch Gehdlz-
rodung, Bodenaushub und Erdausschiittungen zu einem dauerhaften Verlust von
Ruhestatten. In der saP (Seite 33) wird genannt, dass in der Umgebung der Ein-
grifisbereiche weitere Ruhestatten im Landlebensraum in vermutlich ausreichen-
dem Umfang vorhanden sind, so dass die kologische Funktion der Lebensstat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewéahrleistet ist. Es ist eine fach-
gutachterliche Aussage zu treffen, ob tatsachlich in ausreichendem Umfang ge-
eignete Habitate im rdumlichen Zusammenhang zur betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten vorhanden sind. Die Aussage ,vermutlich” ist nicht ausreichend.
Die Anordnung des Amphibienschutzzaunes ist in einer Skizze darzustellen und
muss alle relevanten Bereiche abdecken, um eine Einwanderung in das Baufeld
zu verhindern. Vor der Baufeldfreimachung ist eine Begehung des Eingriffsberei-
ches durch die kologische Baubegleitung durchzufihren, um méglichst auszu-
schlieffen, dass sich keine Tiere mehr auf der Flache befinden

Holzbewohnende Kéfer:

Der Eingriffsbereich umfasst Gehélzbestande mit Héhlen- und Spaltensirukturen.
Es ist eine fachgutachterliche Aussage zu treffen, weshalb die Artengruppe der
holzbewohnenden Kafer im Rahmen der saP nicht berlicksichtigt wurde.,

Allgemein:

Fir die Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Malinahmen ist eine dkologische
Baubegleitung abzustellen.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist zum néchsten Verfahrens-
schritt (Entwurf) zu erstellen und vorzulegen.

|. Gewerbeaufsicht
Herr Christian Jungreitmeier, Telefon 0711 380241411

Im Schreiben des Landratsamtes vom 14.12.2016 wurde zum Bebauungsplan-
verfahren Bergacker |II' Stellung genommen. Eine abschliefende Beurteilung
blieb dern Resultat eines Larmgutachtens vorbehalten, dessen Ergebnis zwi-
schenzeitlich in Form einer Gerduschimmissionsprognose der Ingenieurgesell-
schaft ,rw Bauphysik® verliegt. Demnach werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 188005 fur allgemeine Wohngebiete® deutlich Uberschritten
Ursachlich hierfir ist der Schienenlidrm durch die nérdlich verlaufende Bahnlinie,
dem durch eine Kombination aus aktiven (2,5 m hohen und 119,5 m langen
Schallschutzwand) und passiven (geeignete Gebdudeanordnung, Grundrissge-
staltung, Schallschutzfenster) MaBnahmen im ausreichenden Male Rechnung
getragen wird.




Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Alte Ziegelei*
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 21.10.2022

Auf Grundlage der Geréuschimmissionsprognose (Nummer B1 9507_SIS_03
vom 04,02.2019) wurde eine erkennbare und sorgfaltige Bestandsanalyse vorge-
nommen, die Einzelheiten des im Plangebiet vorhandenen Immissionsgesche-
hens zum Inhalt hat. Die zugrunde gelegten Annahmen und Ausfuhrungen sind
plausibel und nachvollziehbar. Insofern bestehen keine Bedenken gegen den
Planentwurf.

V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Telefon 0711 3902-41299

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Flursticke Nummern 5356/8 und 5356/9 sind durch Planzeichen Uiberdeckt.

Die Lagebezeichnung .Bergackerweg”, Flurstiick Nummer 5356010 ist durch
Planzeichen Uberdeckt.

Beziiglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans wird auf die Anlage 1 Nummer 4 der Rahmenvereinbarung
Geobasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wiirttemberg und den Stad-
ten und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Machtrag
{mit Monat und Jahresangabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergénzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

V. Katastrophenschutz/ Feuerldschwesen
Herr Guido Kenner, Telefon 0711 3902-42124

1. L¥schwasserversorqung

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt V405, Fassung Februar 2008,
uber die éffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Lischwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbek&mp-
fung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauf-
linie bis zum Zugang des Grundstiicks von der dffentlichen Verkehrsflache
aus sichergestellt sein.

Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht dberstei-
gen. Grélere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch
andere geeignete Lischwasserentnahmestellen,
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Der insgesamt benétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
won 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber uniberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstraben so-
wie grole, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstre-
ke zu den Laschwasserentnahmestellen unverhaltnismaig veriangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung)
darf der Betrishsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2. Flachen fir die Feuerwehr

Fur die Gebiude mit Geschossigkeit IV muss mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit das Hubrettungsfahrzeug als Rettungsgerat angesetzt
werden.

Elachen fir die Feuerwehr sind gemal den Anforderungen der Verwaltungs-
vorschrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfihrungsverordnung zur
Landesbauordnung (LBOAVO) vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht ein-
schranken. Dies gilt sowohl fur den geradiinigen Verlauf der Zufahrien fir die
Feuerwehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuer-
wehrflachen erforderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellfidchen dirfen sich keine

Hindemnisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindemn oder gegebenenfalls nicht mdg-

lich machen.

V1. Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Gerald Damsch, Telefon 0711 3802-41205

Die Fahrwege im Plangebiet sind fur Mullfahrzeuge zur Anfahrt der Standorte der
Millcontainer nicht nutzbar. Die geplante Wendemdglichkeit ist unzureichend
und eine Durchfahrt ist nicht maglich. Das Rickwartsfahren ist Uber die entspre-
chende Strecke nichi maglich.

Fahrstrafien ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten soliten bei geradem
Werlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max.
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade Ver-
kehrswege mit Gegenverkehr milssen mindestens 4,75 m Breite aufweisen. Die
wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Stra-
fen und Fahrwege fir die Sammlung von Abfillen" DGUY 214-033, der DGUY
114-801 .Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung", die RASt 06 ,Richtli-

nie fur die Anlage von Stadtstrafen (bitte Beriicksichltigung, dass ein Wende-
hammer fur Fahrzeuge >10 m entsprechend gréBer angelegt werden muss) und
der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft” aus den VKS-News von 09/2004.

Die bereitgesteliten Behalter missen fir die Mollabfuhr anfahrbar um:_l_ fralsi zugan-
gig sein. Die Abholung muss chne Schwierigkeiten und Zeitverlust r_'na-ghclh sein,
daher ist diese von entfernt liegenden Stellplétzen leider nicht méglich. Hierbei
sollte berlicksichtigt werden, dass aufgrund der wachentlichen Biomullabfuhr in
den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden
mussen.

l.ES wird gebeten, die Planung an die Erfordernisse der Millabfuhr anzupassen.
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3 | Deutsche Bahn AG | vom | 08.07.2020

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG hevollmachtigtes Unterneh-
men, (bersendet lhnen hiemmit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager offentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen | Aufiagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzemunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherhelt und die
Leichtigheit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder
gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaliung der Bahnanlagen entstehen Emissionen {inshe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren konnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elekirifizierten Bahnstrecke ader Bahnstromieitungen ist mit de_lr
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magneti-

sche Felder empfindiichen Geriten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherm, fir entsprechende
Schutzvarkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Stadt Niirtingen oder den einzelnen Bauherren - auf eigene Kosten - geeignete Schutzmali-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderiche Schutzmafnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenialls im Bebauungsplan festzusetzen.

Alle Neuanpflanzungen im MNachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheil des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach der Bahn-
Richtlinie 882 _Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzu-
stellen.

Anpflanzungen im Grenzbereich von Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten sind. Die
Abstinde der Pllanzorte sind so zu wihlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der End-
wuchshohe der Baume und Striucher entspricht. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Weiterhin beachten Sie bite:

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frihzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bavausfihrung ggf. Bedingungen zur sicheren DurchfChrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sewie im Rahmen einer Fachanhdrung ge-
mak Landesbauordnung Baden-Wiirtemberg als auch fiir genehmigungsireie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrm zu erfolgen hat.

Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG liegen im Randbereich zum Bebauungsplan.
Rechtzeitig vor Beginn von MaRnahmen ist eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, CR.R 04-5W (E), Guischstrale & in 76137 Karlsruhe

Zur Errichtung einer Lirmschutzwand im angrenzenden Bereich ist evil. eine kostenpflichtige
Baudurchfilhrungsvereinbarung notwendig.

Ansire:hiamer fiir die Baudurchfiihrungsvereinbarung bei der DB Netz AG ist dann ([ N III

Wir bitten Sie, uns am Verfahren weiterhin zu beteiligen und die Abwagungsergebnisse zu ge-
gebener Zeit zuzusenden.
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4 | Landratsamt Esslingen | vom | 27.07.2020

das Plangebiet ,Alte Ziegelei®, im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nlrtingen als ,Bergécker |II* bezeichnet, be-
findet sich am Rand der Nurtinger Kernstadt éstlich des Wohngebiets ,Am Lerchen-
berg* sowie sidlich der Bahnlinie Tuibingen — Plochingen — Stuttgart.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst circa 1,0 ha und beinhaltet Teile der Grund-
stlicke Flurstiick-Nummern 5356/8, 5422 und 5424.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 der Verwaltungsgemeinschaft Nurt-
ingen fur diesen Bereich wurde mit Bekanntmachung der Genehmigung am
09.04.2019 rechtswirksam. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist ein alige-
meines Wohngebiet geplant.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehérde wurde gebeten, erneut eine Stel-
lungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Absatz 1 BauGB zum
Planentwurf abzugeben.

Die Fachamter aultem sich falgandermarten:

I.  Amtfiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Abwasserableitung, Renenwassarbehandiung
Herr Roland Schunn, Tel. 0711 3002-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemal der Schmutz-
frachtberechnung 2007 im Einzugsgebiet der Kldranlage Mlrtingan nicht ord-
nungsgemalt moglich. Die Flchen des Plangebiets llegen aulterhalb des Ein-
zugsgebietsplans. Bei der ndchsten Uberrechnung der Schmutzfrachtberech-
nung milssen die Fldchen des Bebauungsplangebists, sowsit der Bebauungs-
plan bis zum Uberrechnungszeitpunkt rechtskrifti wird, berlckeichtigt werden.

Im weiteren Verfahren sind § 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz sowie die
Verordnung des Minigteriums fiir Umwelt und Verkehr dber die dezentrale Be-
saitigung von Niederschlagswasser zu barlcksichtigen und anzuwenden.

Im Vaorfeld edolgle bereils eine Abstimmung zur Entwasserungsplanung. Die
dabei besprochenen Punkte wurden im Bebauungsplan berlcksichtig. Fir die
Einleitung des Niederschlagswassers aus dem westlichan Bereich in den Tum-
pal ist gegebenanfalls ein Wasserrachtsverfahren erforderich.

Im Textteil zum Babauungsplan (Punkt |1.16.) 1sl dargestellt, dass private Full-
wege sowie Flachen von privaten Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Beldgen
und Materialien herzustellen sind. Wenn méglich, sind auch verkehrsbaruhigle
Eereiche wasserdurchlfissig herzustellen, baisplalsweaise mit wasserdurchlassi-
gen Beldgen mit DIEL-Zulassung.

Laut Funkt 1118 des Textteils sind im westichen Baraich Dachflachan und sons-
tige: befestigte Fldchen an die Regenwasser-Hausanschiusskandle anzuschlie-
Men. Aus Sicht des WBA sind Balkone, Terrassen oder Ehnliches an den dffent-
lichen Mischwasserkanal anzuschliefen. Allemativ ist durch entsprechanda
Manahmen (Kennzeichnung der Bodaneinldufe oder dhnliches) sicherzustel-
len, dass den Regenwasserkandlen auller dem anfallenden Niederschlagswas-
ser kain anderes Abwasser eingeleitet wird,

Fiir die Rilckhalt=anlage im dstlichen Bereich ist ein Rickhaltevolumen von 2,7
m? pro 100 m® befestigter Fléche vorgesehnen, Aus des WEBA sollle das Rick-
haltevolumen mindestens 3,0 m® pro 100 m? befesligler Flache betragen.

In Punkt 1V.6.2 des Taxtteils wird empfohlen, dass die Rickhalteanlage fir den
fztlichen Bereich auch ein Brauchwasserolumen anthall. Dieses Brauchwas-
servolumen ware dann zusitzlich zum Rickhaltevolumen zur Verfiigung zu
stellen.

Das im Vorfeld abgestimmbe Entwhsserungskonzept ist dem WBA vorzulegen,
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3.

Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel, 0711 3802-42482

Die Belange des Grundwasserschutzes sind in den Hinweisen im Texttail be-
ricksichtigt. Es werden keine Bedenken erhoben.

Vorsorgender Bodenschutz
Herr Mathias Haarmann, Tel. 0711 3902-42483

Seitens des vorsorgenden Bodenschutzes werden folgende Punkie aufgefUhrt:
Da durch das Vorhaben in das Schutzgut Boden eingegriffen wird, ist dieser
Eingriff im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a BauGB zu bewerten und dem
entsprechend zu bilanzieran.

Aufgrund der noch nicht vorliegenden Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung wer-
den vorlaufig Bedenken gegen das Bauvorhaben erhoben.

In dem Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-Gesetz (Anhang 2) wird der Wir-
kungspfad Boden-Mensch unter anderem fir Kinderspielflachen angegeben.
Fir Kinderspielflachen liegt der Prifwert von Arsen bei 25 mg/kg. Die vorlie-
genden Gehalte an Arsen liegen nicht weit unter diesem Prifwert. Daher sollte
der geplante Bereich des Spielplatzes auf den Wirkungspfad Boden-Mensch
beziiglich Arsen beprobt werden.

Die erhdhten Gehalte an Arsen (16 beziehungsweise 19 mg/kg; Baugrund-/
Grindungsgutachten vom 27.11.2017 von GeoRISK) sind nach den Protokollen
der Kembohrungen vor allem in der schiuffigen anthropogenen Auffillung vor-
zufinden. Ahnliche oder noch hihere geogene Gehalte an Arsen wurden auch
in der Nahe unter vergleichbaren Bodenverhéltnissen gefunden (Bebauungs-
plan Hasslensbiihl: geotechnischer Bericht vom 18.10.2017, Seite 15 1.). Daher
sind die Gehalte an Arsen als geogen zu interpretieren und fallen demnach un-
ter die Offnungsklausel (Kapitel 6.3) der Verwaltungsvorschrift fir die ,Verwer-
tung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial™.

Im Baugrund~/ Grindungsgutachten ist der PAK-Gehalt der MP-1l unter dem
Hintergrundwert von 1 mgikg (Verwaltungsvorschrift Gber Orientierungswerle
fir die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen) und kann als grofAfiachig
siedlungsbedingt interpretiert werden. Damit fallt der PAK-Gehalt unter die Ofi-
nungsklausel (Kap. 6.3) der Vierwaltungsvorschrift fur die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmatarial®.

Bodenschutz und Altlasten
Herr Gunther Schaich, Tel. 0711 3902-42492

Dem Landratsamt Esslingen ist kein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bekannt. Ent-
sprechend dem Baugrund/Griindungs- und Abfallwintschaftlichen Gutachtens-
BV Bergdcker III" der Stadt Nurtingen vom 27.11.1017 GEORISK liegen weiche
bis halbfeste anthropogene und in sich inhomogena Aufflllschichtan mit einer
Machtigkeit zwischen 1,80 m bis 4,60 m vor, die grindungstechnisch zu be-
ricksichtigen sind.
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DarGber hinaus wird fur die geplante Baumalbnahme empfohlen, eine gutachter-
liche Begleitung der AushubmafRnahmen zur Separierung des Aushubmaterials
mittels Haufwerksbildung und Prifung der Verwertungs- beziehungsweise Ent-
sorgungsméglichkeiten in Auftrag zu geben.

Il.  Naturschutz
Frau Susanne Trost, Tel. 0711 3902-42791

Die emeut von der Stadt Nirtingen vorgelegten Unterlagen beinhalten keine
Anderungen. Auf die Aufterungen der unteren Naturschutzbehorde im Rahmen
der Stellungnahme des Landratsamtes vom 15.05.2020 wird daher verwiesen.

Ergénzend hierzu wird noch angemerkt, dass die im stadtebaulichen Entwurf
angedeutete Achse ,Quartierstreffpunkt mit Spielplatz” nicht in das bestehende
Naturdenkmal eingreifen darf und dass Nebenanlagen in den dffentlichen Griin-
flachen ausgeschlossen werden sollten.

ll. Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 15.07.2020 wird verwiesen.

Im Schreiben des Landratsamtes vom 14.12.2016 wurde zum Bebauungsplan-
verfahren ,Bergacker IlI* Stellung genommen. Eine abschlieflende Beurteilung
blieb dem Resultat eines Larmgutachtens vorbehalten, dessen Ergebnis zwi-
schenzeitlich in Form einer Gerauschimmissionsprognose der Ingenieurgesell-
schaft ,rw Bauphysik" vorliegt. Demnach werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 188005 fur ,allgemeine Wohngebiete" deutlich Gberschrit-
ten. Ursachlich hierfiir ist der Schienenldrm durch die nérdlich verlaufende
Bahnlinie, dem durch eine Kombination aus aktiven (2,5 m hohen und 119,5m
langen Schallschutzwand) und passiven (geeignete Gebaudeanordnung,
Grundrissgestaltung, Schallschutzfenster) Manahmen im ausreichenden Male
Rechnung getragen wird.

Auf Grundlage der Gerduschimmissionsprognose (Nummer B19507_SIS_03
vom 04.02.2019) wurde eine erkennbare und sorgféltige Bestandsanalyse vor-
genommen, die Einzelheiten des im Plangebiet vorhandenen Immissionsge-
schehens zum Inhalt hat. Die zugrunde gelegten Annahmen und Ausfihrungen
sind plausibel und nachvollziehbar. Insofern bestehen keine Bedenken gegen
den Planentwurf.

V. Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3002-41315

Die Flurstiick-Nummer 5356/9 ist durch Planzeichen uberdeckt.

Die Lagebezeichnung ,Bergackerweg" (Flurstiick 5356/10) ist durch Planzei-
chen (berdeckt.

Beim Flurstiick 5315 fehlt die Flurstlick-Nummer.
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V.

Auf den Flurstiicken 5321/12 und 5314/4 bis /6 finden zur Zeit Geb&dudeauf-
nahmen statt (Veranderungsnummer 2020/29).

Bezlglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans wird auf die Anlage 1 Nr. 4 der Rahmenvereinbarung Ge-
obasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und den Stadten
und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Nachtrag (mit
Monat und Jahresangabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu erganzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

Nahverkehr und Infrastrukturplanung
Herr Bastian Brocker, Tel. 0711 3902-42810

Die vorgelegte Begriindung enthalt keine Angaben dariiber, wie das Plangebiet
an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden werden soll. Un-
ter Hinweis auf die Bestimmungen des § 1 Absatz 6 Ziffer 9 BauGB wird ange-

regt, die Begriindung entsprechend zu ergénzen.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Telefon 0711 3902-42124

Loschwasserversorgung

Fur das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
{iber die &ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff zur Brandbekédmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 756 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstlcks von der offentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gbersteigen. Gro-
Rere Abstdnde von Hydranten bedlirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen,

Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstralten sowie grofie,
langgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaiig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.
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2.  Flachen fiir die Feusrwehr

FUr die Gebaude mit Geschossigkeit IV muss mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit das Hubrettungsfahrzeug als Rettungsgerat angesetzt wer-
den.

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemal} den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (\ViwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung (LBOAVO) vorzusehen.,

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Steliplatzanordnung darf den fiir Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschrénken.
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fur die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen dirfen sich keine
Hindemisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

VIl. Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Gerald Damsch, Tel. 0711 3902-41205

Die geplante Zufahrt zum Plangebiet, der ,Bergéckerweg" weist mit rund 4,0 m
Breite nicht die Méglichkeit auf einen Gegenverkehr mit LKW der Millabfuhr zu
ermoglichen. Im weiteren Verlauf wird diese Stralle sogar auf 2,0 m verengt.
Eine Durchfahrtméglichkeit ist deshalb ebenfalls ausgeschlossen. Wendemog-
lichkeiten existieren mit Ricksicht auf den Quartiertreffplatz mit Kinderspielplatz
ebenfalls nicht.

Folgende Festlegungen sind bei der Ausgestaltung von Zufahrtswegen flr Mll-
fahrzeuge zu beachten:

Fahrstralten ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der max.
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Gerade
Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite aufweisen.
Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stralten und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen® DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
.Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraiien (bitte Berlicksichtigung, dass ein
Wendehammer fir Fahrzeuge >10 m entsprechend grofer angelegt werden.
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft” aus den VKS-News
von 09/2004.

Die Millbehalter sind damit an die Stelle zu bringen, an der eine Zufahrt erfol-
gen kann. Dies miisste im Bereich der Bestandsgebaude geprift werden.

Es gilt: die bereitgesteliten Behalter missen fir die Millabfuhr anfahrbar und
frei zugéngig sein.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher
ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht mdglich. Hierbei sollte
berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen BiomUllabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mis-
sen.

I
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB:

1 | Deutsche Bahn AG | vom | 04.11.2021

Bebauungsplan ,Alte Ziegelei” (PB: 112.03), Stadt und Gemarkung Niirtingen
Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem, § 4 Abs, 2 BauGB
Links angrenzend an die Bahnlinie Plochingen - Immendingen, Strecken Nr. 4600, bei km
13,59 bis km 13,72,

Sehr geehrier Herr Sippel,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutschen Bahn AG, DB Immaobilien, als von der DB MNetz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, (ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamistellungnahme der DB AG als Trager dffentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Yorhaben dirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder
gestort werden.

Bei Planungen und Baumalnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frihzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bavausfithrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfihrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowle im Rahmen einer Fachanhérung ge-
malk Landesbavordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsirele Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erolgen hat,

Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG liegen im Randbereich zum Bebauungsplan.
Rechtzeitig vor Beginn van Malnahmen ist eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, CR.R 041, Gutschstralle 6, in 76137 Karlsruhe.

Alle Meuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Si-
‘cherheil des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach der Bahn-
Riclhlllnie 882 Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu planen und herzu-
stellen,

Anpflanzungen im Grenzbereich von Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Machbarrechis eingehalien sind. Die
Abstinde der Pflanzorte sind so zu wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der End-
wuchshihe der Biume und Straucher entspricht. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetiiebes gelihrden,

Zur Errichtung einer Larmschutzwand im angrenzenden Bereich wird evil. gine kostenpflichtige
Baudurchfihrungsvereinbarung notwendig, ‘
Ansprechpartner fiir die Baudurchfihrungsvereinbarung bei der M i dann-

Weiterhin beachien Sie bitte:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B, durch Bremsstiube, elekiri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder ete.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fithren konnen,

In unmittelbarer Nahe unserer elekirifizierten Bahnsirecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beginflussung von Monitaren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechends
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen diz aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell edforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan lestzusetzen.

Wir bitten Sie, uns am Verfahren weiterhin zu beteiligen und die Abwigungsergebnisse zu ge-
gebener Zeit zuzusenden,
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

LAlte Ziegelel”

Planbereich: 112.03

in Niirtingen

Regelverfahren

Beteiligung gemal § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGE)

in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 07.10.2021

Stellungnahmen anlasslich der frihzeitigen Beteiligung vom 15.05.2020 und
27.07.2020

Sehr geshrier Herr Sippel,
sehr geehrie Damen und Herren,

das Plangebiet ,Alte Ziegelei* befindet sich am Rand der Nirtinger Kerstact, dstlich
des Wohngehiets ,Am Lerchenberg” sowie sidlich der Bahnlinie Tibingen —
Plachingen — Stuttgart.

Dar raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 1.0 ha und beinhaltet Teile der Grund-
stilcke Flurstick-Nummern 5356/8, 5422 und 5424,

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, durch eire Arrondierung am Rande des
Wohngebietes ,Am Lerchenberg” Wohnraum in der Nahe der Innenstadt zu schaffen.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehdrde wurde gebeten, anlasslich der Be-
teiligung geman § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGE eine
Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.
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Die Fachamter &uidemn sich folgendermalien:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Hemr Roland Schunn, Tel. 0711 3902-42485

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ist gemal der Schmutz-
frachtberechnung 2007 im Einzugsgebiet der Klaranlage Nurtingen nicht ord-
nungsgemal maoglich. Die Flachen des Plangebietes liegen auferhalb des Ein-
zugsgebietsplans der Schmutzfrachtberechnung. Bei der néachsten Uberrech-
nung der Schmutzfrachtberechnung missen die Fldachen des Plangebietes, so-
weit der Bebauungsplan bis zum Uberrechnungszeitpunkt rechtskréftig wird, be-
ricksichtigt werden.

Im Textteil zum Bebauungsplan (Punkt 111.4.) ist dargestellt, dass private Ful-
wege sowie Flachen von privaten Stellplatzen mit wasserdurchlédssigen Belagen
und Materialien herzustellen sind.

Wenn moglich, ist auch die Mischverkehrsflache (VBZ) wasserdurchlassig her-
zustellen (zum Beispiel wasserdurchlZssige Belage mit DIBt-Zulassung) bezie-
hungsweise das Niederschlagswasser dieser Flache gedrosselt dem Misch-
wasserkana! zuzuflihren (zum Beispiel mittels Retentionsrinnen oder &hnli-
ches).

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Landratsamt Esslingen ein Entwasse-
rungskonzept mit Antrag auf Einleitung des Niederschlagswassers aus dem
westlichen Bereich in den umliegenden Timpel vorgelegt wurde.

Bei der Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung des Bebauungsplan-
gebietes ist das vorgelegte Entwidsserungskonzept sowie die wasserrechtliche
Entscheidung des Landratsamtes zu beachten.

Vorsorgender Bodenschuiz
Hemr Mathias Haarmann, Tel. 0711 3902-42483

Auf Grundlage des Heftes ,Bodenschutz 24" der LUBW (Seite 19) ist die Wert-
stufe korrekt auf die Machtigkeit der Dachbegriinung abzustimmen, beispiels-
weise bei 15 cm Substrat liegt der Wertstufengewinn bei 0,75.

Entsprechend dem Heft ,Bodenschutz 24" (Seite 15) wird eine Uberdeckung
der Altablagerung als AusgleichsmaRnahme nicht anerkannt.

Beide Punkte (Dachbegriinung und Uberdeckung) wurden mit Frau Langholt
(Landschaftsplanung Langenholt; Gutachterin des Umweltberichts) telefonisch
am 10.11.21 besprochen.

Die erhthten Gehalte an Arsen (16 beziehungsweise 19 mg/kg; Baugrund-/
Griindungsgutachten vom 27,11.2017 von GeoRISK) sind nach den Protokollen
der Kernbohrungen, vor allem in der schiuffigen anthropogenen Aufflllung vor-
zufinden.
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Ahnliche oder noch héhere geogene Gehalte an Arsen wurden auch in der Na-
he unter vergleichbaren Bodenverhéltnissen gefunden (Bebauungsplan ,Hoss-
lensbiihl‘: geotechnischer Bericht vom 18.10.2017, Seite 15 1.). Daher sind die
Gehalte an Arsen als geogen zu interpretieren und fallen demnach unter die
Offnungsklausel (Kapitel 6.3) der Verwaltungsvorschrift fir die ,Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial”.

Im Baugrund-/ Griindungsgutachten ist der PAK-Gehalt der MP-II unter dem
Hintergrundwert von 1 mg/kg (Verwaltungsvorschrift Gber Orientierungswerte
fiir die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen) und kann als groRflachig
siedlungsbedingt interpretiert werden. Damit fallt der PAK-Gehalt unter die Off-
nungsklausel (Kapitel 6.3) der Verwaltungsvorschrift fiir die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial”.

Bodenschutz/ Altlasten
Herr Gunther Schaich, Tel. 0711 3902-42494

Dem Landratsamt Esslingen ist kein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bekannt. Ent-
sprechend dem Baugrund/ Griindungs- und abfallwirtschaftlichen Gutachtens
— BV Bergacker Il1* der Stadt Nurtingen vom 27.11.1017 GEORISK liegen wei-
che bis halbfeste anthropogene und in sich inhomogene Aufflllschichten mit ei-
ner Machtigkeit zwischen 1,80 m bis 4,60 m vor, die grindungstechnisch zu be-
ricksichtigen sind. Darlber hinaus ist fiir die geplante Malnahme, eine gut-
achterliche Begleitung der Aushubmafnahmen zur Separierung des Aushub-
materials mittels Haufwerksbildung und Priifung der Verwertungs- beziehungs-
weise Entsorgungsmaoglichkeiten sowie der Uberprifung der Einhaltung der
Priifwerte entsprechend der Bundes- Bodenschuiz- und Altlastenverordnung fur
den Wirkungspfad Boden — Mensch in Auftrag zu geben.

Untere Naturschutzbehdrde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Planentwurf.

Die Grenze des Bebauungsplans wurde so verandert, dass es keine Uber-
schneidung mit dem Naturdenkmal mehr gibt.

Artenschutz
B Avifauna

Die erforderlichen Ersatzquartiere (vergleiche Manahmen C1 der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung [saP] und M8 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“) sind im Rahmen eines Monitorings im ers-
ten, zweiten, dritten und flnften Jahr auf lhre Funktionsfahigkeit zu Uber-
prifen. Entsprechende Berichte sind der unteren Naturschutzbehérde un-
aufgefordert vorzulegen. Im Rahmen der Kontrolle sollen gleichzeitig die
Kasten gesaubert und bei Funktionsverlust ersetzt werden. Die genauen
Standorte sind noch flurstlickgenau, beziehungsweise, wenn mogiich, mit
GPS-Punkt, mitzuteilen. Die Anbringung der klnstlichen Nisthilfen ist fach-
lich zu begleiten.
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Es wird angeregt, die Matnahmenempfehlungen aus Kapitel 3.4.3 der
saP aufzugreifen und Nisthilfen flr Gebaudebriter an den Neubauten vor-
zusehen.

- Fledermause, Amphibien und Reptilien

Insbesondere die Malknahmen aus Kapitel 4.4, 5.5 und 6.5 der saP sind
fachgerecht umzusetzen.

Vor der Baufeldfreimachung ist eine Begehung des Eingriffsbereiches
durch die ékologische Baubegleitung durchzuflihren, um méglichst auszu-
schlieRen, dass sich keine Tiere mehr auf der Flache befinden.

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan-Text unter 11.16.1 (Malinahmen zur
Vermeidung, Verminderung, Schutz), V3 (Geholzrodung/ Bau des Ab-
fanggrabens), den Gehblzrodungszeitraum in ,1.November bis 28. Febru-
ar’ zu andern.

o Holzbewohnende Kéfer

Die Ausfihrungen in Kapitel 7 der saP sind zu beachten.

Umweltbericht (Stand 29.04.2021)

Der Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist nicht zu beanstan-
den. Die im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaiinahmen sind umzusetzen.

F(ir die Ausgleichsmalnahme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alte
Ziegelei* M4 wird, aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen, zu heimischen, we-
nig ausladenden Arten wie zum Beispiel Elsbeere und Feldahorn geraten.

Der Textteil, Kapitel IV.13 sollte hierzu entsprechend angepasst werden,

Angrenzende Bereiche an den Baumstandorten sollten mit ausreichendem
Wurzelraum versehen und die Baume gegen Befahren geschiitzt werden.

Die externen Ausgleichsmafinahmen M5 - M8 sind mit Monitoring und unaufge-
forderter Berichtvorlage der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Es wird
empfohlen, die planexternen Kompensationsmafinahmen (M5 - M8) in das 6f-
fentliche Kompensationsverzeichnis einzutragen (vergleiche § 18 Absatz 2 Na-
turschutzgesetz Baden-Wirttemberg).

Die abschlieRende Ausflihrungsplanung fir die Mafnahmen M5 und M6 sind
der unteren Naturschutzbehdrde noch vorzulegen. Bei einem Oristermin am

25.08.2021 konnte man sich grundsatzlich auf die DurchflUhrbarkeit der Maf3-
nahmen einigen. Unterlagen zu den Malnahmen lagen zum damaligen Zeit-

punkt jedoch nur im Vorentwurf vor,
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Im Lagep!an der ErschlieRung, im Ubersichtslageplan Strallenbau sowie im
stadtebaulichen Entwurf reicht der ,Quartierstreffpunkt mit Spieiplatz” in die Fla-
che M1 (6ffentliche Griinfliche). Diese Ausgleichsfldche kann dafiir nicht ver-
wendet werden.

Des Weiteren wird empfohlen, die Larmschutzwand in gedecktem, naturnahen
Farbton zu errichten.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Unter Hinweis auf die Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung vom
156.05.2020 und 27.07.2020 bestehen weiterhin keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplanentwurf.

Forstamt
Herr Johannes Fischbach-Einhoff, Tel. 0711 3902-41441

Aus Sicht des Forstamtes befindet sich innerhalb des geplanten rdumlichen
Geltungsbereiches des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplans kein Wald.
Allerdings in sUdlicher Richtung vorgelagert zum raumlichen Geltungsbereiches
stockt Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz. Entsprechend muss nach § 4
Landesbauordnung (LBO) ein Waldabstand von 30 Metern zur Baugrenze ein-
gehalten werden.

In diesem Kontext wird darauf hingewiesen, dass die Relevanz und Verbind-
lichkeit des notwendigen Sicherheitsabstandes zwischen Wald und Geb&uden
als sehr hoch eingeschatzt wird, Diese Erkenntnis basiert unter anderem auf
zahlreichen regionalen Erfahrungen und auf neueren wissenschaftlichen Unter-
suchungen bezlglich der Folgen des Klimawandels auf die Sicherheit der
Baumbesténde, weshalb das kiinftige Gefahrenpotenzial, das von absterben-
den beziehungsweise geschwachten Baumen ausgeht sehr wahrscheinlich er-
heblich zunehmen wird.

Es wird darum gebeten, bei allen weiteren Planungen den gesetzlich geforder-
ten 30 m-Abstand zu der Baugrenze verbindlich zu beachien und bei allen Kar-
ten beziehungsweise Planen klnftig auch grafisch zu dokumentieren.

Gesundheitsamt
Sigrid Eppinger, Tel. 0711 3802-41641

Das Gesundheitsamt nimmt aus Sicht des Infektionsschutzes und der Um-
welthygiene wie folgt Stellung:

Trinkwasser

Es ist zu priifen, ob die momentanen Kapazitéten an gespeichertem Trinkwas-
ser nach vollstandiger Bebauung des geplanten Wohngebiets ausreichen, um
die Versorgungssicherheit der Gemeinde Nirtingen weiterhin mit Trinkwasser
qguantitativ zu gewahrleisten,
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Dabei sind nach Einschatzung des Gesundheitsamtes Verbrauchsspitzen gera-
de im Sommer (unter Berlicksichtigung des fortschreitenden Klimawandels)
sowie die Feuerldschreserve einzubeziehen.

2. Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 Satz 1 des Gesetzes
Uiber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichilich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (héusliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regenuber-
laufbecken (RUB) und an Kldranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschiichen Fakalien in die Gewas-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewéasserung von Obst- und Gemise und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. MalRnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 ,Hy-
gienische Belange von Bewasserungswasser').

3.  Abfallbeseitigung

Auf die Einhaltung des § 33 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
(LBO) in Verbindung mit § 17 Absatz 3 der Allgemeinen AusfUhrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung (LBOAVO). Organi-
sche Abfille solten wéhrend der Zwischenlagerung keiner direkten Sonnen-
strahlung ausgesetzi sein, um Gér-, Verwesungs- und Verrottungsprozesse und
damit verbundene Geruchsentwicklungen moglichst zu vermeiden. Die Mullla-
gerplétze sollten mindestens abgeschattet, besser noch — zumindest in den
Sommermonaten — aktiv geklhlt werden. Weiterhin ist daflr Sorge zu tragen.
dass durch den Miill keine Insekten oder Nagetiere angelockt werden und so zu
einer méglichen Verbreitung von Krankheitserregern beitragen. Der Zugang zu
den Millzwischenlagern scllte nur autorisierten Personen mdglich sein (Aus-
schlieen von Vandalismus und ,Containern™).

4. Larm

Die gesundheitlichen Folgen erhéhter Larmbelastung werden vom Umweltbun-
desamt aktuell wie folgt beschrieben: ,Eine generelle Regelung zum Schulz vor
Strallenverkehrslarm gibt es in Deutschland nicht. Nur beim Neubau oder einer
wesentlichen Anderung einer Stralle sind zum Larmschutz Immissionsgrenz-
werte fesigelegt® [...] .L&rm l@st abhangig von der Tageszeit (Tag/Nacht) unter-
schiedliche Reaktionen aus. Im Allgemeinen sind bei Mittelungspegeln inner-
halb von Wohnungen, die nachts unter 25 dB{A) und tags unter 35 dB(A) lie-
gen, keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten. Diese Bedingungen
werden bei gekippten Fenstern noch erreicht, wenn die Aullenpegel nachts un-
ter 40 dB(A) und tags unter 50 dB(A) liegen. Tagsiiber ist bei Mittelungspegeln
liber 55 dB(A) auferhalb des Hauses zunehmend mit Beeintrachtigungen des
psychischen und sozialen Wohlbefindens zu rechnen.




Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften ,Alte Ziegelei*
Umweltbezogene Stellungnahmen vom 21.10.2022

Um die Gesundheit zu schiitzen (Zunahme des Herzinfarktrisikos), solite gin
Mittelungspegel von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht nicht lber-
schritten werden."”

In Bezug auf die Larmproblematik wird weiterhin darauf hingewiesen, dass ge-
sundheitsschidliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzli-
cher Regelwerke, wie zum Beispiel der Bundesimmissionsschutzverordnung,
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm etc. und auch unterhalb der
schalliechnischen Crientierungswerte flir die stadtebauliche Planung der

DIN 18005-1:2002-07 ,Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise
fiir die Planung” aufireten?. Chronische Larmbelastungen kénnen eine Reihe
von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitdt und die Gesundheit ha-
ben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch kleiner
3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheitsbeein-
trachtigungen fihren kénnen3.

Larmminderungsmalnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005-
1:2002-07 ,Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fur die Pla-
nung" beziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen
Regelwerke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der
gesetzlichen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesund-
heitsvorserglicher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschut-
zes Erfolg versprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung res-
pektive -vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte Maf} hinaus, geachtet
werden.

5. Luftschadstoffe

Laut der WHO Europa (World Health Organisation — Wellgesundheitsorganisa-
tion) ist Luftverschmutzung die zweithaufigste Ursache von Todesféllen auf-
grund nichtiibertragbarer Krankheiten. Im Jahr 2016 waren in der Europaischen
Region der WHO (World Health Organisation — Weltgesundheitsorganisation)
insgesamt mehr ais 550 000 Todesfille auf die Auswirkungen von Lufiver-
schmutzung in Haushalten und Umgebung (AuBenluft) zurlickzufihren. Sowohl
bei Kindern als auch bei Erwachsenen kann eine kurz- oder langfristige Exposi-
tion gegeniiber Luftverschmutzung Auswirkungen auf die Gesundheit haben.
Bei Kindern kann dies eine Beeintréchtigung von Lungenwachstum und Lun-
genfunktion sowie Atemwegserkrankungen und verstarkte Asthmasymptome
beinhalten. Bei Erwachsenen sind ischdmische Herzkrankheit und Schlaganfall
die haufigsten Ursachen fur vorzeitige Todesfalle aufgrund von Aultenluftver-
schmutzung. Ferner haufen sich die Hinweise auf andere Auswirkungen der
Luftverschmutzung wie Diabetes, neurologische Entwicklungsstorungen bei
Kindern und neurodegenerative Erkrankungen bei Erwachsenen®.

1 http:Afwnews. umwel ibundesamt. delthemen/verkehr-laermiverketrslasmisirassenverkehrslagm
2 Sondergutachien des SRU, Deutscher Bundestag, Drucksache 14/2300, Nr, 441 ff,, 5. 177 ff,, 15.12.1%89

* Richtigstellung des Lknwaltbundssarrﬂas fLJEA} Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar? Ja.nl.lar 2004
4 hilp: pan I6/0e
world-anvironmani-day-2019)
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VI.

VIl

VIIL.

Liegen Anhaltspunkte vor, dass gesetzliche Grenzwerte flr Luftschadstoffe,
zum Beispiel aus verkehrsbedingten Emissionsquellen nicht eingehalten wer-
den (moglicherweise gerade bei Plangebieten unmittelbar an oder in der Nahe
von Schienenverkehrswegen, Autobahnen oder Bundes- und Landstrafen,
Flughafen, Industriegebieten etc.), solite nach Einschétzung des Gesundheits-
amtes ein lufthygienisches Gutachten erstelit werden, um festzustellen, ob
MaRnahmen notwendig werden, damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gem. § 1 Absatz 6 Nummer 1 Baugesetzbuch gewéhrleistet werden konnen.

Klima

Sollte die Maglichkeit bestehen, dass sich durch die zukUnftige Bebauung des
Plangebietes Warmeinseln bilden, ist nach Einschatzung des Gesundheitsam-
tes ein bauliches Konzept zu erstellen, um deren Entstehen zu vermeiden.
Diesbeztiglich und auch im Hinblick auf die gesundheitliche Bedeutung von
Warmeinseln wird auf den ,Monitoringbericht® 2019 zur Deutschen Anpas-
sungsstrategie an den an den Klimawandel* des Umweltbundesamtes verwie-
sen.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Herr Markus Rieth, Tel. 0711 3902-41299

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

StraRenbauamt
Frau Ariane Humpf, Tel. 0711 3902-41151

Die ErschlieBung des geplanten Wehngebietes erfolgt Uber die Gemeindestra-
Re Bergdckerweg".

Die Bauiast sowie die baurechtliche Priifung und Beurteilung obliegt auf der
Grundlage der zu berucksichtigenden Vorschriften des Straltengesetzes fur
Baden-Wurttemberg der Stadt Nurtingen.

Eine Befreiung oder Zustimmung der unteren Verwaltungsbehdrde im Beneh-
men mit dem Strakenbauamt ist deshalb nicht erforderlich.

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr Andreas Hénes, Tel. 0711 3902-44140

Es bestehen keine Einwdnde gegen den Planentwurf,

5 GE-I-1: Hitzebelastung + Bewussisein in der Bevblkerung | Umwellbundesamt und GE-I-2: Hitzebedi
weltbundesami
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IX.

Katastrophenschutz/ Feuerloschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3002-42124

Léschwasserversorgung

Fiir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundsticks von der ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-

wasserversergung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstralien sowie grofte,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhalinismafig verlangem.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Fléchen fir die Feuerwehr

Das Thema Brandschutz wurde im Entwurf des Textteils auf Seite 16 abgehan-
delt.

Flir die Gebdude mit IV-Geschossigkeit muss mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit das Hubrettungsfahrzeug als Rettungsgerat angesetzt wer-
den.

Flachen flir die Feuerwehr sind geman den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausflhrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den flr Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fiir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten flir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflichen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind. Zwischen den anzuleiternden Stellen und
den Stellflachen dirfen sich keine Hindemisse (zum Beispiel Baume, Straucher,
bauliche Anlagen, Beleuchtungen, Einfriedungen, Aufschittungen, Graben,
Mauern usw.) befinden, da sie den Einsatz des Rettungsgeréates behindern oder
gegebenenfalls nicht mdglich machen.
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X. Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Gerald Damsch, Tel. 0711 3902-41205

Der Planentwurf sieht vor, die Millbehélter in der Tiefgarage oder nérdlich des
Bergickerwegs® anzuordnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Mullbehal-
ter am Tag der Abfuhr anfahrbereit abzustellen sind. Naheres siehe unten.

Dabei eignet sich der ,Bergackerweg" nicht zur Einfuhr der Millfahrzeuge in
das neue Bebauungsgebiet, da diese nicht wenden kénnen und eine Durchfahrt
nicht méglich ist. Der dstliche Randweg ist zur Einfahri und Wendung ungeeig-
net. Im derzeitigen Planzustand sind die Mullbehalter am Abfuhrtag zur letzten
befahrbaren Stelle vor dem Planungsgebiet zu bringen.

Es gilt allgemein:

Fahrstralten ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus dar ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,76 m Breite auf-
weisen,

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Straflen und Fahrwege fir die Sammiung von Abfallen" DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 08
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen {bitte Berlcksichtigung, dass ein
Wendehammer fur Fahrzeuge >10 m entsprechend gréter angelegt werden
muss} und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft” aus den VKS-News
von 08/2004.

Die bereitgestellten Behalter mussen fir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Bei Strallen und Wohnwegen, die von Millfahrzeugen nicht befahren werden
dirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen cder zu
geringe Fahrbahnbreite), missen die Millbehélter an der nachsten fur das Mull-
fahrzeug befahrbaren Stralte bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust méglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich. Hierbei sollte
berlicksichtigt werden, dass auf Grund der wéchentlichen Biomdllabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mus-
sen.

Des Weiteren wird mitgeteilt, dass die Ausfilhrungen zur Millbeseitigung flr
Baustellenabfille so nicht korrekt sind. Sonderabfalle werden an der Entsor-
gungsstation im Tiefenbachtal nicht angenommen. Insofern ist der Hinweis auf
dlverunreinigte Abfalle und auf Farbkanister sowie durch mit Chemikalien ver-
unreinigtem Bauschutt nicht korrekt. Es wird auf die Abfallwirtschaftssatzung,
die Benutzungsordnung und die Deponieverordnung verwiesen.

Um Beachtung und Korrektur der Ausflihrungen wird gebeten.
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Xl

XIl.

Umweltschutzamt
Herr Jochen Goltl, Tel. 0711 3902-46145

Das neue Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiwWiG) verlangt geman § 3
Absatz 3, dass bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von
Bauvorhaben im Sinne von § 3 Absatz 4 LKreiWiG die Abfallrechisbehdrden
und die offentlich-rechtlichen Entsorgungstréger im Rahmen ihrer jeweiligen
Zustindigkeit, insbesondere im Rahmen der Anhdrung der Trager &ffentlicher
Belange, darauf hinwirken sollen, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt
wird,

Diese rechtliche Neuregelung verstérkt die bereits geltende Rechtslage, dass
nach § 10 Landesbauordnung (LBO) ein Erdmassenausgleich firr den Gel-
tungsbereich der LBO von den zustindigen Baurechtsbehérden bereits vor der
Neuregelung des LKreiWiG verlangt werden konnte.

Insofern sollte, soweit moglich, bei der Konzeption von Baugebieten der Ver-
meidung von zu entsorgendem Bodenaushub dadurch Rechnung getragen
werden, dass der zu entsorgende Aushub u.a. in Ldrmschutzwanden innerhalb
des Gebietes, zur Gelandemoadellierung und zur Rickverfillung von Baugruben
verwendet wird. Insbesondere kann durch die planerische Festsetzung des
Strallen- und Gebdudeniveaus die Durchflhrung eines Ausgleichs der bei der
Bebauung anfallenden Erdmassen erméglicht werden. In Gebieten mit erhéhten
Belastungen im Sinne der Regelung des § 12 Absatz 10 Bundes-
Bodenschutzverordnung kommt diesen Malknahmen eine besondere Bedeu-
tung zu. In diesen Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten in Béden ist eine
Verlagerung von Bodenmaterial innerhalb des Gebietes dann zuldssig, wenn
die in § 2 Absatz 2 Nummern 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Bodenfunktionen (= ,natirlichen Bodenfunkti-
onen") nicht zusatzlich beeinirachtigt werden und insbesondere die Schad-
stoffsituation am Ort des Aufbringens nicht nachteilig verdndert wird.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet hinsichtlich des Erdmassen-
ausgleichs keine Angaben. Es wird daher gebeten, diese bis zum 17.12.2021
nachzureichen,

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der Belang ,Erd-
massenausgleich” als Abwagungsaspekt bei der Planungsabwagung/ Pla-
nungsermessen zu berlicksichtigen ist. Wird die Beriicksichtigung unterlassen,
liegt Rechtswidrigkeit eines Bebauungsplans wegen Abwagungsausfalls hin-
sichtlich des Belangs ,Erdmassenausgleich® vor.

Klimaschutz

Durch die geplante Versiegelung gehen ca. 47 a Kaltluft- und Frischluftentste-
hungsflachen (siehe Ausfilhrungen im Umweltbericht) verloren.

§ 1a Absatz 5 BauGB sieht vor, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden soll. Dieser Grundsatz ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu beriicksichtigen.
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB i.V.m. § 4a BauGB:
1 | Deutsche Bahn AG | vom | 16.02.2022

Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“ (PB: 112.03), Stadt und Gemarkung Niirtingen
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. §4a Abs. 3 BaugB

Links angrenzend an die Bahnlinie Plochingen - Immendingen, Strecken Nr. 4600, bei km
13,59 bis km 13,72,

Sehr geehrter Herr Sippel,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unterneh-
men, (ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamistellungnahme der DB AG als Trager offentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden,

Bei Planungen und Baumafnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung ge-
maR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat. :

Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG liegen im Randbereich zum Bebauungsplan.
Rechtzeitig vor Beginn von MaRnahmen ist eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R 041, GutschstraRe 6, in 76137 Karlsruhe.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes -entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach der Bahn-
Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu planen und herzu-
stellen. -
Anpflanzungen im Grenzbereich von Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten sind. Die
Abstinde der Pflanzorte sind so zu wihlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der End-
wuchshéhe der Baume und Straucher entspricht. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefihrden.

Zur Errichtung einer Larmschutzwand im angrenzenden Bereich wird evtl. eine kostenpflichtige
Baudurchfiihrungsvereinbarung notwendig.

Ansprechianner fiir die Baudurchmhrunisvereinbaruni bei der DB Netz AG ist dann-

Weiterhin beachten Sie hitte:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu iImmissionen an benachbarter
Bebauung filhren kdnnen. )

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir bitten Sie, uns am Verfahren weiterhin zu beteiligen und die Abwégungsergebnisse zu ge-
gebener Zeit zuzusenden.
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2 | Landratsamt Esslingen | vom | 18.02.2022

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42481 Datum

31 1;!3('-}'4'1.32,"001641 Frau Balz emmin A 18.02.2022
an

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

»Alte Ziegelei®

Planbereich: 112.03

in Nirtingen

Beteiligung gemaR § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben vom 01.02.2022

Stellungnahmen vom 15.05.2020/ 27.07.2020 sowie vom 15.11.2021

Sehr geehrter Herr Sippel,
sehr geehrte Damen und Herren,

der oben angeflihrte Planentwurf wurde nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2
BauGB beziehungsweise § 4 Absatz 2 BauGB geadndert/ erganzt und daher in der
Zeit vom 02.02.2022 bis 23.02.2022 erneut (verkirzt) gemaf § 4a Absatz 3 BauGB
ausgelegt.

Der Planentwurf wurde in folgenden Punkten geandert:

Festsetzung der Einzelpflanzgebote — Ergénzung Pflanzabstand zur Gleismitte
Ergdnzung der Zuordnung der Eingriffsflachen

Ergédnzung der Angaben zum Erdmassenausgleich

Festsetzung der Dachbegrinung

Angabe des Rodungszeitraums

Ergdnzung um Standortiibermittlung der Nisthilfen an die untere Naturschutz-
behérde

y Festsetzung Einhausung Mullbehalterstandorte

o o Q o o =}
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Erganzung Hinweise Brandschutz

Ergadnzung Hinweise Baustellenabfalle

Ergédnzung Hinweise holzbewohnende Kafer

Erganzung Empfehlung zur Artenverwendung

Darstellung des angrenzenden Waldes sowie Aufnahme des Waldabstandes in
die Planzeichnung

Anpassung Mafinahme M6 im Umweltbericht sowie Anpassung der Bilanz fur
den Boden im Umweltbericht

Die betroffenen Fachamter dulern sich folgendermalien:

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz
Herr Mathias Haarmann, Tel. 0711 3802-42483

_Die Uberdeckung der Altlablagerung wird als Grundlage fir die Malnahme M6
(Magerwiese und Zauneidechsenhabitat) weiterhin geplant, jedoch nicht als
Ausgleichsmalnahme flr das Schutzgut Boden bilanziert.”

Die Flache der Uberdeckung ist mit Herrn Schaich (Sachbearbeiter fur Altabla-
gerungen; Schaich.Gunther@|ra-es.de; 0711/39024-2492) abzustimmen.

Die erhéhten Gehalte an Arsen (16 beziehungsweise 19 mg/kg; Baugrund-/
Griindungsgutachten vom 27.11.2017 von GeoRISK) sind nach den Protokollen
der Kernbohrungen, vor allem in der schluffigen anthropogenen Aufflllung vor-
zufinden. Ahnliche oder noch héhere geogene Gehalte an Arsen wurden auch
in der N&he unter vergleichbaren Bodenverhaltnissen gefunden (Bebauungs-
plan Hosslensbihl: geotechnischer Bericht vom 18.10.2017, Seite 15 f.). Daher
fallt das Material in Hinblick auf die erhthten Arsengehalte unter die Offnungs-
klausel (Kapitel 6.3) der Verwaltungsvorschrift fiir die ,Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial®.

Im Baugrund-/ Griindungsgutachten ist der PAK-Gehalt der MP-Il unter dem
Hintergrundwert von 1 mg/kg (Verwaltungsvorschrift Gber Orientierungswerte
fir die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen) und kann als grofflachig
siedlungsbedingt interpretiert werden. Damit fallt das Material in Hinblick auf
den PAK-Gehalt unter die Offnungsklausel (Kapitel 6.3) der Verwaltungsvor-
schrift fir die ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial".

Untere Naturschutzbehorde

Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme vom 15.11.2021 wird verwiesen.
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V.

Forstamt
Herr Johannes Fischbach-Einhoff, Tel. 0711 3902-41441

Das Forstamt hatte bei diesem Thema Kontakt zur Stadt Nirtingen (unter ande-
rem Vor-Ort-Termine) und hat in diesem Kontext den Sachverhalt intensiv ge-
priift. Eines der vier Baufenster weist auf dem nun vorliegenden Planteil, Stand
19.01.2022 einen geringen Waldabstand auf, als grundsatzlich nach § 4 Absatz
3 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg gefordert. Danach miissen Gebaude
von Waldem mindestens 30 m entfernt sein.

Diese Vorschrift dient sowohl dem Schutz der Gebaude und vor allem der Men-
schen, welche diese benutzen, aber auch dem Wald (zum Beispiel hinsichtlich
der Waldbrandgefahren).

Da das stdwestliche Baufenster (Nutzungsschablone 3) nur am Rand und nur
in einem Bereich von ca. 2-3 Metern innerhalb des gesetzlich geforderten Min-
destabstandes liegt, kann aus Sicht des Forstamtes die notwendige Sicherheit
fur das geplante Einfamilienhaus wie folgt gewahrleistet werden:

Im sidlich angrenzenden Wald der Stadt Nirtingen wird vor Baubeginn an der
Stelle, wo der gesetzlich geforderte Waldabstand nicht eingehalten wird, durch
die gezielte Anlage eines mindestens zehn Meter tiefen Waldtraufs mit Baumen
maximal der 2. Ordnung (das heif3t mit einer maximalen Oberhéhe von 20 Me-
ter) oder mit Strauchem dauerhaft etabliert, so dass davon auszugehen, dass
das Geb&ude und seine Bewohner nicht durch fallende Baume oder Baumteile
gefahrdet werden kénnen.

Um diesen Zustand des gestuften Waldtraufs an dieser Stelle auch dauerhaft
sicher zu stellen, muss diese Art der Bewirtschaftung im Grundbuch dinglich
gesichert werden.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3802-42124

Die Bestandssituation sollte die folgenden Punkte bereits abdecken:

Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 48m?h
tiber zwei Stunden nach den Vorgaben der Technischen Regel des DVGW —
Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008, sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung flr den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Laufiinie bis
zum Zugang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.
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Die Abstdande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-

wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht (ibersteigen. Gro-
Rere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Giber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind zum Beispiel mehrspurige Schnellstrallen sowie grofte,
langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaiig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

2.  Flachen flr die Feuerwehr

Flachen flir die Feuerwehr sind gemaf den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Allgemeinen Ausflhrungsverord-
nung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

(siehe dazu Entwurf Textteil vom 19.01.2022 Punkt IV.4. Brandschutz.)

V. Abfallwirtschaftsbetrieb
Herr Michael Seidl, Tel 0711 3802-44292

Die Miillbehaltnisse mussen im ,Bergéckerweg" bereitgestellt werden. Hierbei
ist zu beachten, dass die Wendemdglichkeit im ,Bergackerweg"” fur Mullfahr-
zeuge >10 m, entsprechend gréRer angelegt werden muss. (RASt 06)

Fahrstralten ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten soliten bei geradem
Verlauf eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen. Dies ergibt sich aus der ma-
ximalen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenabstand von je 0,5 m. Ge-
rade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindestens 4,75 m Breite auf-
weisen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Straflen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen" DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammiung®, die RASt 06
,Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrafien (bitte Berlicksichtigung, dass ein
Wendehammer fir Fahrzeuge >10 m entsprechend groler angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft® aus den VKS-News
von 09/2004. Die Bemessung erfolgt auf bis zu vierachsige Millfahrzeuge, da
diese inzwischen vermehrt eingesetzt werden um Transportwege zu vermeiden
beziehungsweise zu reduzieren.

Die bereitgestellten Behalter missen fiir die Millabfuhr anfahrbar und frei zu-
gangig sein.

Bei Stralten und Wohnwegen, die von Millfahrzeugen nicht befahren werden
dirfen (zum Beispiel fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu
geringe Fahrbahnbreite), miissen die Millbehalter an der néchsten fur das Mill-
fahrzeug befahrbaren Strafle bereitgestellt werden.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sein, daher

ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht méglich. Hierbei sollte
beriicksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Biomillabfuhr in den
Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitgestellt werden mis-
sen.
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Umweltbezogene Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a BauGB:

1 | Regierungsprasidium Freiburg - Forstdirektion | vom | 17.08.2022

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der erneuten Entwurfsoffenlage des
Bebauungsplans mit Satzung tber artliche Bauvorschriften  Alte Ziegelei® in Nartingen.
Die héhere Forstbehdérde stellt fest, dass sie am bisherigen Verfahren nicht beteiligt
worden war.

Mit Verweis auf die Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde am Landratsamt
Esslingen wvom 18.02.2022 nimmt die Hdhere Forstbehdrde zu dem og.
Bebauungsplan wie folgt Stellung.

Stellungnahme

Das Planungsgebiet grenzt an das Flurstiick Nr. 5422 an, dass als ein flachenhaftes
Naturdenkmal (,Am Lerchenberg®) ausgewiesen und mit Baumen bestockt ist. In den
Planungsunterlagen ist dieser Bereich als ,Gehdlz/Feldgehdlz® dargestellt.

Mach Einschatzung der Unteren Forstbehdrde am Landratsamt Esslingen handelt es
sich bei dieser mit Bdumen (Héhenrahmen ca. 15 bis 30 m) bestockten Flache geman
§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) um Wald im Sinne des Gesetzes.

Wie den vorliegenden Flanungsunterlagen zu entnehmen ist, wird der nach § 4
Landesbauordnung (LBO) Abs. 3 gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand wvon
mindestens 30 Metern zu dem Gebdude Nr. 3 nicht, und zu dem Gebaude Nr. 4 nur
knapp, eingehalien.
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Abb. 1 Ausschnitt Entwurf Planzeichnung vom 26.07. 2022, Bebauungsplan JAlte Ziegelei® Nirtingen
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Im Hinblick auf die sich klimatisch verscharfende Situation, muss gehauft mit
Trockenschiaden und in Folge mit abrechenden oder umstirzenden Asten oder
Baumen gerechnet werden. Aufgrund der hier bestehenden Hangsituation ist ein
ausreichender Waldabstand daher umso mehr angeraten.

Eine Unterschreitung des Waldabstands, auch nur in einem kleinen Bereich, kann aus
den genannten Grinden von der Héheren Forstbehdrde daher nicht mitgetragen
werden.

Etwaige Ausnahmen hiervon sind durch die zustandige Baurechtsbehdérde zuzulassen
und zu verantworten. Dabei wird es in jedem Fall zusatzlich erforderlich sein, eine
gefahrenminimierende Waldbewirtschaftung mittels Grundbucheintrag dinglich zu

sichern und dies als verpflichtend umzusetzenden Bestandteil des Bebauungsplans

aufzunehmen.
Wie aus der Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde am Landratsamt Esslingen zu

entnehmen ist, soll der Gefahr durch einen in der Oberhdhe begrenzten Waldtrauf und
eine entsprechende dauerhafte Gestaltung begegnet werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine nachtragliche Umwandlungsgenehmigung
zur Herstellung des Waldabstandes von der Hoheren Forstbehdrde nicht in Aussicht
gestellt werden kann.

Die Untere Forstbehdrde am Landratsamt Esslingen erhalt Kenntnis hiervon.
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2 | Deutsche Bahn | vom | 14.09.2022

Bebauungsplan , Alte Ziegelei“ (PB:112.03) Stadt und Gemarkung Niirtingen

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und Trager difentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Links der Bahnlinie Plochingen - Immendingen, Strecken Nr. 4600, bei km 13,59 bis km 13,72,
ca. 4 m und mehr abseits und km 13,78 bis km 13,87 angrenzend.

Sehr geehrte Frau Wilhelm,
sehr geehrter Herr Sippel,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unterneh-
men, iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Triger dffentli-
cher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken, Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder
gestdrt werden.

Der o.g. Bebauungsplan riickt in dieser Beteiligung ca. 4 bis 5 m vom Grenzbereich der Deut-
schen Bahn AG ab. Auf dem teilweise einbezogenen Flurstiick mit der Nr. 5424 befinden sich
im Grenzbereich zur Bahn der Oberleitungsmast 13-13 sowie Kabel der Leit- und Sicherungs-
technik (dinglich gesichert). Diese Anlagen sind weiterhin betriebsnotwendig.

In die konkrete Planung und Genehmigung der Larmschutzwand und der AusgleichsmaBnahme
M 6 ist die Deutsche Bahn AG als Nachbar mit einzubinden.

Meldung der DB Kommunikationstechnik GmbH:

Der angefragte Bereich enthilt nach den uns vorliegenden Bestandsplan links der Bahn an-
grenzend, erdverlegt und in einer Rohrtrasse Fernmeldekabel der DB Netz AG und der Vodafo-
ne GmbH.

Ein Abstand von = 2,50 m zur Kabeltrasse muss gewihrleistet sein.

Fernmeldekabel diirfen nicht iiberbaut werden und sind zum Zwecke der Wartung, Instandhal-
tung und Inspektion jederzeit frei zugdnglich zu halten.

Einzelheiten entnehmen Sie bitte beigefiigten Planausschnitten:

Angrenzend eine Rohrtrasse mit Fernmeldekabel in km 13,59 his km 13,72:
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Rohrtrasse und erdverlegtes Fernmeldekabel F42.61 in km 13,78 bis 13,87

Bei anfallenden Arbeiten an der Bahnlinie und in diesen Bereich ist in der Grundlagenermitt-
lung/Vorplanung eine ortliche Einweisung in der Kabellagen erforderlich (Ubergabe Kabelmerk-
blatt der DB AG).

Bitte teilen Sie uns dann schriftlich und rechtzeitig {(mindestens 10 Arbeitstage vorher und unter
Angabe unserer Bearbeitungs-Nr. 2022025260 bzw. der Bahnstrecken-Nummer und der Bahn-
Kilometrierung) den Termin (Datum, Uhrzeit, Treffpunkt) zur Kabeleinweisung mit:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Dokumentationsservice Siid, LammstraBe 19 in 76133

Karsruhe, E-Mail: DB.KT. Trassenauskunft-TK@ deutschebahn.com.

Wir michten Sie ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fiir
die Beschddigung an Telekommunikationsanlagen, die auf Gbermittlungsbedingte Pla-
nungenauvigkeit zuriickzufiihren sind, keine Haftung Gbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten
oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der BaumaBnahme nicht begonnen werden, bavor
diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgerdumt sind.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Planen nicht angegebene TK-Kabel oder TK-
Anlagen stoflen, informieren Sie uns bitte unverziiglich.

Dies Giiltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlieRlich fiir den Zeitraum von 6 Mona-
ten. Fiir Vorhaben auBerhalb dieses Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut einzuholen.
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Dies gilt ebenso fiir Malknahmen auferhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzten Berei-
ches.

Fiir Riickfragen steht die DB Kommunikationstechnik GmbH gerne zur Verfiigung.

Grundsatzlich gilt:

Bei Planungen und Baumafnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frithzei-
tig zu beteiligen, da hier bei der Bauvausfihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung
des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanharung ge-
milk Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben,
bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aullerhalb von Bahngeldnde verlegt sein kinnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der Mafinahme eine Kabel- und Leitungspriffung durchzutiihren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R 04-5W (E), Gutschstrale 6, in 76137 Karlsruhe.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach der Bahn-
Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu planen und herzu-
stellen,

Anpflanzungen im Grenzbereich von Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein l:lberhang
nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechts eingehalten sind. Die
Abstinde der Pflanzorte sind so zu wihlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der End-
wuchshtéhe der Baume und Straucher entspricht. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Kdérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kdnnen.

In unmittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Stadt Niirtingen oder den einzelnen Bauherren - auf eigene Kosten - geeignete Schutzmaf-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmafRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen,

Wir bitten Sie, uns am Verfahren weiterhin zu beteiligen und die Abwagungsergebnisse zu ge-
gebener Zeit zuzusenden.
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3 | Landratsamt Esslingen - Forstamt | vom | 16.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhr Schreiben vom 15.08.2022 und der Bitte um eine erneute Stellunghahme,
méchten wir zurlickmelden, dass unsere erste SN vom 15.02.22 (siehe Anlage) weiterhin und
unverandert gultig bleibt. Wie bereits mit Frau Balz telefonisch besprochen, gelten unsere
Aussagen auch vor dem Hintergrund der Stellungnahme des Regierungspréasidiums Freiburg vom
17.08.2022.

Melden Sie sich bitte gerne bei Rlckfragen jeglicher Art.

4 | Landratsamt Esslingen | vom | 21.09.2022

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften

»Alte Ziegelei®

Planbereich: 112.03

in Nurtingen

Nochmalige Beteiligung gemaéR § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben vom 12.08.2022

Stellungnahmen vom 15.05.2020/ 27.07.2020, 15.11.2021 und 18.02.2022

Sehr geehrter Herr Sippel,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem oben genannten Bebauungsplanverfahren, zu welchem zuletzt mit Schrei-
ben vom 18.02.2022 Stellung genommen wurde, soll das Gebiet mit der Bezeich-
nung "Alte Ziegelel" einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung zugeflhrt wer-
den.

Hierzu wird das am slUdwestlichen Rand der NUrtinger Kernstadt dstlich des Wohnge-
bietes ,Am Lerchenberg” sowie direkt sidlich der Bahnlinie TUbingen — Plochingen -
Stuttgart als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst
ca. 1,0 ha und beinhaltet Teile der Flurstlicke Nummern 5356/8, 5422 und 5424.

Das Landratsamt als untere Verwaltungsbehérde wurde gebeten, anlésslich der
nochmaligen Offenlage des Planentwurfs gemalk § 4a Absatz 3 BauGB eine Stel-
lungnahme abzugeben.
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Der Bebauungsplanentwurf wurde gegeniber der dffentlichen Auslegung vom
11.10.2021 bis 19.11.2021 sowie der verkiirzten erneuten dffentlichen Auslegung
vom 02.02.2022 bis 23.02.2022 in folgenden Punkten geandert:

o

o

Verkleinerung des Geltungsbereiches im Norden des Plangebietes,
Verlagerung der geplanten Larmschutzwand von der Grundsticksgrenze (zwi-
schen den Flursticken 5406 und 5424) zum Grundstick der Deutschen Bahn in
Richtung Gebéude,

Reduzierung der geplanten Stralenbreite des  Bergackerweges” von 5,50 m
auf 5,00 m,

Anpassung der freizuhaltenden Sichifelder aufgrund der reduzierten Stralten-
breite,

Anderung der Stellplatzanordnung in eine Langsaufstellung entlang der geplan-
ten Verldngerung der  Bergackerweges”,

Verlangerung des Stiches zwischen den beiden geplanten Gebduden am
Bergackerweq® (Geh- und Fahrrecht),

Anderung der Anordnung der stellplatzbegleitenden Baume und damit der
Pflanzgebote entlang der Larmschutzwand,

Verkleinerung der Granflache beziehungsweise Ausgleichsflache M3,
Anpassung des Umweltberichtes in Bezug auf das Zuriickversetzen der Larm-
schutzwand und der Verkleinerung des Geltungsbereichs,

Anpassung der Planzeichnung, des Textteils und der Begriindung in Bezug auf
das Zurickversetzen der Larmschutzwand und der Verkleinerung des Gel-
tungsbereichs,

Anpassung der Gerduschimmissionsprognose in Bezug auf das Zuriickverset-
zen der Lammschutzwand,

Aufnahme der Ergebnisse der Gerduschimmissionsprognose in die textlichen
Festsetzungen,

Erganzung zu den tberbaubaren Grundsticksflachen im Textteil,

Erganzung zu den Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Textteil,
Anpassung der Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen im Texttell gemal den
Anpassungen im Umweltbericht.

Die Fachamter dultem sich folgendermalien:

1.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Grundwasser
Herr Thomas Gotzelmann, Tel. 0711 3902-42482

Die seitens Grundwasser erforderlichen Hinweise sind im Textteil enthalten. Es
werden keine Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf erhoben.

Vorsorgender Bodenschutz
Herr Mathias Haarmann, Tel. 0711 3902-42483

Die Stellungnahme vom 18.02.2022 behalt ihre Glltigkeit.
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Bodenschutz/ Altlasten
Frau Tanja Bleyer, Tel. 0711 3902-42489

Die Stellungnahme vom 15.11.2021 behélt weiterhin ihre Gultigkeit:

Dem Landratsamt Esslingen ist kein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bekannt. Ent-
sprechend dem Baugrund/Grindungs- und abfallwirtschaftlichen Gutachten BV
Bergacker IlI* der Stadt Nirtingen vom 27.11.1017, erstellt von der Firma GEO-
RISK, liegen weiche bis halbfeste anthropogene und in sich inhomogene Auf-
fullschichten mit einer Machtigkeit zwischen 1,80 m bis 4,60 m vor, die griin-
dungstechnisch zu beriicksichtigen sind. Es ist eine gutachterliche Begleitung
der Aushubmafnahmen zu beauftragen, um mittels Haufwerksbeprobung und
Analyse der Prifwerte entsprechend der Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (Wirkungspfad Boden — Mensch) geeignete Verwertungs- beziehungs-
weise Entsorgungsmdglichkeiten zu ermitteln.

Untere Naturschutzbehorde
Frau Virginie Stiber, Tel. 0711 3902-42791

Im Vergleich zum vorherigen Planungsstand wurden geringfiigige Verdnderun-
gen vorgenommen. Aufgrund der Langsparkierung andern sich zum Teil die
Grinflachenanteile sowie die Bestlickung mit Baumen.

Die Veranderungen wurden in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz integriert. Die Bi-
lanz ist ausgeglichen und weist einen Uberschuss an Okopunkten auf. Es be-
stehen keine Bedenken.

Auf die vorherigen Stellungnahmen vom 15.11.2021 und 18.02.2022 wird ver-
wiesen.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareil3, Tel. 0711 3902-41407

Im Zuge des oben genannten Bebauungsplanverfahrens wurden die immissi-
onsschutzrechtlichen Gegebenheiten anhand einer schalltechnischen Untersu-
chung der rw bauphysik vom 03.05.2022 (Bericht-Nr.: B19507 SIS _04) erho-
ben und in Relation zum Schutzanspruch des geplanten Wohngebietes bezie-
hungsweise der angrenzenden Bebauung gesetzt. Zur Gewahrleistung gesun-
der Wohn- und Arbeitsbedingungen sind weitergehende Larmschutzmalinah-
men erforderlich, die im vorliegenden Fall durch aktive und passive Malinah-
men realisiert werden. Dieser erhéhten Vorbelastung wurde im Textteil unter
Punkt 1l.13. Rechnung getragen.

Im Ergebnis wurde mit den schalltechnischen Untersuchungen der der nw bau-
physik vom 03.05.2022 (Bericht-Nr.: B19507_SIS_04) und vom 16.08.2022 (Be-
richt-Nr.. 519507 _SIS_01) eine erkennbare und sorgféltige Bestandsanalyse
vorgenommen, die Einzelheiten des im Plangebiet vorhandenen Immissionsge-
schehens zum Inhalt hat.

Demnach erkennt der Gutachter keine Immissionskonflikte, die der Planung
entgegenstehen. Die erganzten gutachterlichen Ausfiihrungen erscheinen plau-
sibel und nachvollziehbar.

Weitere Anregungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht vorzu-
bringen.

Forstamt
Herr Johannes Fischbach-Einhoff, Tel. 0711 3902-41441

Auf die Ausfuhrungen in der Stellungnahme vom 18.02 2022 wird verwiesen.
Diese gelten unverandert weiter.

Auf die Stellungnahmen des Gesundheitsamtes vom 15.11.2021 sowie des
Abfallwirtschaftsbetriebes und des Amtes fir Katastrophenschutz und Feu-
erléschwesen vom 18.02.2022 wird verwiesen.

Stadtplanungsamt Nirtingen

21.10.2022
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